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VAS, TOP LESS FRIVAT, con dumicilio en ¢, Orrient 0" 2 focal R de Paguera,
fa ircoacisn de wn cxpedicnte (N*-55143) a consecuencia de Ia denuncia for-
mutada por 1a Guardia Civit, en la que da cuenla que el dia 24-4-93 a las 445
horas, c{"(!)'op Less Piivat, se hatlaba ablesto al piblico, con varlas persenas oo
s infetior electuanda oonsumiciones, por bo que sc le propenc para una san-
€idn de hasta SILINKL- Pras, al Infringir con <llo los aits, 26.¢, 28 ¥ 29detaley
Q. 192 de 2t de febrero (HOE. 22.2.92), y afi, ¥1.35 del R.D, 2816/82 de 27 de
agostn (BOE 6-11-82).

La que se publica en este Boletfn Oficial para que sirva de notificacisn af
intereszda significindole fue dispane de un plazo de QUINCE BDIAS HHABI-
LES, conlados a partir del siguiente al de su publicacidn, para presentar alega-
cinnes que estime perlinentes.

EL DELEGADO DEL GOBIERNO.GERARDO GARCIA FRANCO,

INSERTESE, EL VICESECRETARIO GENERAL. I'do, JUAN M
FIOL TUR,

TRAMY,

Ne babiéndose podide nofificar 2 D, MARCIAL BARQUERO 1IER.
VAS, TOP LESS PRIVAT, con domicitie en €/, Ovicnt 1° 2, Jocal ¥ do Pague-
1a, I incoacidn de un expediente (N"S8193) a cansecucncia de fa denuncia for-
mulada par fa Guargia Civil, en 1a que da cuenta que el dia 2-£93, a as 445
hotas, el establecimicrto deneminado Top Less Privat, s hallaba abierio of -
blico, con varias personas en st interinn, efectuanifo eotsumiciones, por lo que
e le propone paa una sancln de hasi HLIKG.- Plas, al Infringir con eflo fos
ars, Zo.e, 28y M de la Ley O, 192 de 21 de febiero (BOE. 22.2.92), yark 81.35
det R.I2. 2814782 de 27 de 2gosto (BOE 6-11-82); O.M. 2311-77 ¥y disposiciones
complementarias,

Lo que se publica en este Bolerfn Oficial pare que siva de potificacién al
interesada significAndnle que dispone de un phazo de QUINCE DIAS FHLABE-
LES, contados a partir del siguiente al de sy publicacisn, pala presenfar akega-
clones lill{,‘ estime pertinentes,

EL DI FADO DEL GOBIERNO.GERARDO GARCIA FRANCO,

INSERTESE, EI, VICESECRETARIO GENERAL. Fdo. JUAN A
FIOL TUR,

—o- (2459)

Scccidn [IL- CONSEJOS INSULARES

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
Niim. 2093

ACORD de a Comissié nsutar d'Urbankme de Mallorca de sessid 25 de
eovembre de 1993, relatls a aprovacid definltiva amb prescripeions a les Nor-
mes Subsididsies 'Escorca,

“Aesa la documentacld constitutiva de les Noimes Subsididrics def Pla-
nejament del municipi d'Escorca, rameses per FAjuntament per al iramit dra-
rovacid definitiva i essent de consideracié: 13 Que han estat complimentades
tetes les formalitass prevics, a saber, sol.licitats els inforines necessaris; 2} Que
la Pondnuia Tacnica eleva proposta d-aprovacit amb prescripeions a complinien-
ta davant aquest matels Organfsme; 3} Que eis defectes que aquesta Comissia
vansidera que han Fesser feparals s6n cls sepdents: 1.- Manca presenlar esqure-
mes tersitorials de fes Infrastiuctues bisiques existents § les necessitars per aca-
dascun dels nuclis, com també fa intceconnexis; 2.- £k nuclis de Son Massip §
Cafa Tuent haurien de conformar L2 unital d'execucis en concordanca amb
FArticle 144 det Text Refds de la L del Sl recollint la condicid akiudida en
la memduia que haued de dir “Fi desenvolepament dels poligons restas condi-
cionat a la completa reafitzacit de fos obres dinfrastruciura aswenyalides en cls
Tespectivs plans aprovars, no essent possible Focupacii debs edifics fins que no
disposin dels esmentats servels™; 3.- Manca tancar la linia J*AREP. del Port de
Sa Calohsa; .- $ha d'incloure un inventard arqucoldgic realitzat per fa Conse.
lieria de Coltura, Feucacs f Esports; 8. S'ha d'lacloure, vz seleceis, ol ca-
1iheg (Flnginyeria tradicional realitzal per la Canselleria de Cultura, Educacid
£ Espauts; 6, §'ha de redactar un Pz Especial de Proteceits dracord amb el Yue
th previst per FAuicke 20 de I Lol 16RS del Pavsimoni Flistiie Espanyol;
ZAFAticke 173, allh on iy Yo ols patmetres extedhors dels edificis hatran da-
cabar... anh referits MNisas g rugnsos™, sthaurd (Fafepir “de cardcter tradicional;
B A TAsticle 1776 shan Eafegle “..da tendaks de lona darmadura udhit | du
quealitat § cohos adequats a Fentorn*{ 4,314 Comissio Balear del Medi Ambient
infoziks que en welacis a $lue, shaurd d'actualitaar ef Planol 2.6, grafiant-li la
nau dacollinent*, a la qual se B haari de substituir I'aciual coberta per una
de feula drsb; Faparcament, en ¢f quat shawrd efectuar ua sembia draghies
per tal de disminuir Hispacte vistiak; Pitea recreativa; el dipdsit d'aigua exis-
tent, ete, que actualmeny no aparelx en I'esmentat plinol: Tot aisd haura des-
&1 tesetat en ol Pla Especial de Refonma Interior de Liuc; 105 han d'incorpo-
e nomies de proteecic de les restes arqueoliigiques, conjunts histhvico-artts.
ties Felements geokigics prategin. Shaurd dEincloure ¢l conjunt Histdrica-Ar-
listic de 8a Calibaa § geafiar-fo on of phnol L6 Per tot b, i =1 unanimita
de fots els yocals assistents, es va acordar: 1y Aprovar definflivament ayuestes

Normes Subsididries amb Jes preseripelons abans esmentades que haurdn d'es-
ser complimentades davant aquesia Comissié; H} Recollint ¢f supgetiment de
Ta Comissiis Balear de Medi Ambienl, recomtanar a AJuntament b desclassify.
cacié de part del Poligon 2, de Cala Tueny®,

Conlra aquest acord, que no € defiaitiy en la via administrativa, es pot
inlc:posar reeurs d'akgada davant ef Ple del Conselt Insular de Mallorea, en el
termini de quinze dies hablls complats a parllr de Fendemd de fa seva publica.
<ié, amb la qual cosa restark exhaurida by via administrativa, Lnteressad podid
exercifar, si escau, qualsevol altie recis que estimi procedent,

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO
INSULAR 1Y URBANISME,
Sgi.: Joan Verger Pocovi,

Al matelx es fa piblic el fext complet de les Normes:
TTULO T : ISPOSICIONES TRELIMINARES
At L NATURALEZA

L Las presentes Normas Subsidiailas de Planeamiento de ambito munici-
pal establecen fa ordenacidn del €rming munlcipal de Escorea y programan sy
tesarrolio urhandsticn,

2. Su redaccidn se ha realizadg de acierdo con o establecido en 1y Ley
sobre Régimen de Suclo ¥ Ordenacion Urbana, texto refundida aprobade por
Real Decreto 1346176 de 9 de Abril,

Art, 2. AMBITO

1.as presentes Nomias Subsidiarias serdn de aplicacida en todo ef 1€rmine
Municipal de Esoorca, defimitado en jos planos respectivos,

At 3, VIGENCIA

Las Normas enfrardn en vigor con la publicacidn de su aprobacldn defi-
nitiva; a parlir de ese monento tendrdn +i it
establecido en el art” 704 de 1a Ley del Suelo, sin perjuicio de sus evenluales
medificaciones, revisiones o suspensiones de vigencia, acordadas en la forma

reglamentaria,
At 4. DOCUMENTACION

De acuerda con to previsto en ef artfeulo 97 del Reglamento de Planca-
mienln las determinaciones de tas NNSS se desarrollan en ke stguieates
documentos:

a} La Menioria justificativa de sus fines ¥ objetivos,
b} Los planos de Informacion de la totalldad de su dmbifo termitasial,

¢} Los planos de Ordenacitin Urbanistica del territordo en los que se ¢cx.
presan gificamente las determinaclones sustantivas de as Normas.

d} Las presentes Normas Usbanfsticas ¥ Qrdenanzas, que conskiluyen el
documenta especificamente normative de las NNSS, donde se establece regula-
cidin urbanistica def Término Municipal de Escorca.

¢} La Regulicién de capacidades de poblacitn, que cumplimenta el De-
crelo 27/1993 de la C.ALB.

THULG I : PISPOSICIONES GENERALES
CAPITULG I REGIMEN IURIDICO BEL SUELD
Art, 5, ORGANOS ACTUANTES

Eldesarroloy Ia cjecucidn de 1as NNSS Munici{uk& correspende al Ayua-
tamleate de Escorca, sin perjuicio de la particlpacién de fos particulares esta-
hecida ea fas Leyes on Jas presentes Normas li:han[slicas ¥ de la cooperadién
de ks demds organismos de la Administraclin, deniro de sus respectivas
atribuciones.

A1t 6. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO

Los Instrumentos de plancamiento que hayan de formularse pasa b aplis
cacién y concrecidn de las determinaciones de Tas NNSS cstardn sujetos ai of-
den de prioridad y t¢rminos que se establecen en fos docunentos de akance nor-
ntative de las presentes Normas,

Art. 7, ESTRUCTURA DEL TERRITORIO
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A efectos de la ordenacién usbanfstica, ¢l territorio dek término municipat
s¢ estructuea por medio de la definicién de sus sistentas generales, la chasifica-
clén usbanfstica del suclo y fa divisién en zonas segiin sus calificaciones urba-
nfslicas para fa tegulacidn del uso y Ja edificacida.

Arl. 8. SISTEMAS GENERALES

Pestenceen 2 fos sistemas gencrales fos suetos que las Normas afectan al
sistema general de comunicaciones, at sistema general de espacios libees y equi-
andento comunitario, o a la fmplaciaciér de instalaclones y obias que pueden
nfludr de forna sustancial en ef desarrello del teesitozio, para asegurar el fun-
cionamiento urbanistice del términe municipal de forma integeada. Son en de-
finltiva, servicios de inlerds para el conjunto municipal.

Art, 9. CLASIFICACION DET, SUELO

1. El sucla del término municipal sc clasilica, con arreglo a la Ley del Sue-
lo, ca suclo urbano y suelo no urbanizable.

2. El suelo urbano es el que, cumpticndo fos requisitos exigidos por fa Le
del Suelo, fas NNSS, sefalan comn aplos pata ser destinados a acoger las acti-
:"dades y las edificaciones caracteristicas de las concentraciones urhanas. Las

NS5,

determinan en este clase de suclo la ordenacin fisica de forma porme-
Botizada mediante el trazado de los espacios viarios, la fijacién de tas condicie-
nes de Ia edificacion de suelos y locales.

3, 1l suelo no urbanizable comprende 1a parte del territorio municipal que
1o se destina en fas NNSS. a ser soporte de la actividad wibanlzadora sino a las
actividades correspondientes ab medio rural, :

En esta clase de seelo bais NNSS. cstahlecen fas medidas de proleccidn de
cardcter rural, sedalando 1as condiciones para ka no formacién de niclens de

pohlackda,

4. £.a chasificacién del sucla y fos sistemas generales aparecen reflejados
en Ins planos de ordenacién y chasificacidn del sueelo.

CAPITULG 1I: INSTRUMENTOS DE DESARROELO DE LAS NN5S

At 10, INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Para ¢f desarrollo de fas NNSS Municipales, y de acuerdo con cada clase
de suelo y objetive, con arreglo a lo previste en la Ley de Régimen de) Suclo y
Ordenacidn Urbana y en las presentes Normas Ucbanisticas, s paidran formar
Planes Especiales y Estudios de Delalle.

CAPITULO LI: INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 11, SISTEMAS DE ACTUACION

a) La ejecucién de los poligonos o unldades de actuacidn y las acluacio-
nes qué sefialasen fas NNSS o sut instrumentos de desanello se ejecutaedn me-
diznle cualqulera de dos sistemas previstos en laley: compensacion, coopera-
cidn, expropiacién o como actuaciones aistadas,

b) Eb Ayuntamicnto, doade las NNSS no seiiafasen sistema de actuacidn
seialard el.que debe aplicarse segin las condiciones y circunstaneias que con-

curten dando preferencia al sistema de compensacién, salvo ceando por razo-
nes de urgencia o necesidad whanistica fucre preferible fa expropiacién.

CAPITULO 1IV: CUMPLIMIENTO DE 1L0OS DEBERES URBANIS-
TICOS

Al 12 PLAZOS

e acuerdo con lo que dispone 1a Ley del Suelo se fija en 10 aftos ef pla-
z0 méximo para ¢l cumplimienta de los Diheres Urbanisticos derivados de las
presentes NNSS.

TITULO HE DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO URBANO

CAPITULO I: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDE
FICACIONES

Art. 13, CONDICIONES PARA PODER EDIFICAR

1. El suelo utbano, ademds de fas Himitaciones que imponen las NNSS y
¢l plancamiento que las desarrolien, no podrd set cdificado hasta que fa parecla

tenga fa condicion de solar, o cuando se aseguee la elecucion simultdnea de 14
urbanizaci6n y de la cdificacion,

2, Tendrdn la consideracisn de sofar, requisito Indispensable para obtener
licencia de edificacién, 1as que estén dotadas de los servicios que a continuacidn
se sedalan:

4) Fn zonas en que ¢b uso residencial se Timite a vivienda unifamiliar.

a.1) Agua polable.

a.2) Fvacuacidn de aguas residuales por Red de Akeantarilfado o median-
1e Fosa Séptica con Tillre Biologlco y Pozo Absorbente.
2.3) Suminisiro de energla eléctrica.

2.3.1) Red de distribucién de enesgfa eléetelea en baja fensidn por ¢l hor-
de del vial'0 espacio publice ak que de {rente 1a parccha.

a3.2) Capacidad suficiente para los usos existentes o que pueden ser ac-
cesarios en toda 13 Inca de suministro segiin ef Reglamento Elcctratéenice de
Baja Tensidn e instrucciones complementarias,

2.4} Acceso rodado.

4.1} La parcela debe ser accesible desde vial o cspacio libre pliblico para
vehleulos automéiles, fipo turismo, St da frente 2 espacio Jibre piblica o vial
el accesn de vehiculos poded ser restringido a los usuarios de las correspondicn-
tes parcclas o asf lo estima el Ayuntamlento como propietarios del vial

2.4.2) Los firmes debern ser de aglomerada asféltico, hormigén de ce-
mente postland, rlego asfAltico, fosas, adoquines o baldosas.

Tanta ] finne, como su base tendrdn la capacidad mecinica suficlente
pata tesistir el paso de vehlculos.

2.4.3) Bordilto cn ¢! frente de |a alincaclén oficial de 1a parcela i el Ayun-
tamicnito tuvier prevista la construecion de aceras.

b) En ¢l resto de 7onas.
Servicios obligatarios minimos:

b4} Agua potable.

b.1.1) Canalizacién de la red en ¢l vial o espacio libre piblico 2 que [
frente la pareela.

b.1,2) Gasantfa de suministro a 1azén cento cincuenta fitros (150 1.} por
habitante y dia tante para fa poblacién existente como para la previsible.

b.2) Evacuacién de aguas residuales.

b.2.) Existir colector de 1a red general en el vial o espacio lihie piblice
a que de frente la parcela, o instalacion en la misma de cslacion depurdora pre-
fabricada cuyo eflucnte se conduzea a emisario submarino.

1.2.2) Tener b canalizacién capacldad de vertido suficlente en todo su re-
cortido a rarén de Trescientos liteos {3K) 1) por habitante y dfa, tanto para la
edificacian existente eomo para 1s que pudicea llegar a construirse, con inde-
pendencia de Jas aguas plaviales que pudieran incrementar su caudal,

Asimismo deberd contar con los servicins previstos en Jos puntos referca-
tes a acceso Todado y suministre de energfa eléctrica del apariado a) de este
articulo,

3, .08 estndares sefialados tienen el carfcter de minimos a los efectos pre-
vistos en el presente astfculn, sin que puedan ser utitizados a efectos de dimen-
slonamiente de los servicios urbanes.

At 14. EDIFICACION DE LOS 1ERRENOS QUE NO TENGAN LA
CONDICION DE SOLAR

1. "ara autorizar en suele urbano la edificacidn de tesrenas que oo ten-
gan la condicidn de solar y no se Incluyen en poligonos o unidades de actua-
cifn, sced preciso, como garantia de a realizacion de las obras de uthanizacién:

a) Que en fa solicitud de Hicench, ¢l particular interesado o, en su caso,
¢l Departamento Ministerial o entidad que adntinistre bicnes estatales, s¢ com-
promete expresaments a la edificacion y urbanacion simultdncas establecitn-
dose un plaza de terminacidn de la urbanizacién menor que el que correspanda
at de terminacidn de la edificacion;

b} Que previaments al olorgamicnte de la ticencla se preste Banea, en
cualquicra de fas formas admitidas por 1a legistacién local, garantzaado 1a efe-
cucién de 1a vibanizacion en Ta parle que correspendar y
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c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquicr

caso, 4 5o ulilizar la construccién hasta tante no esté conclulda fa obra de ur-

banizacién y a eslablecer tal condicidn en las cesiones del detecho de propie-
' 1o de uso que se llevan para 1odo o parte del edificlo,

© | 2, El compromise de wrbanizar alcanzard no sélo a fas obras que afecten
al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda construir,
siney a todas las infracstructuras necesarias para que puedan prestarse los servi-
o 1 tiblicos necesarios, tales como red de abastecimicnto de aguas, saneamien-
t( alumbrado piblico y pavimentacién de aceras y calzada, hasla el punto de
endee con las redes generales y viarlas que estén en funclotamiento,

.1 3. El Incumplimiento det deber de urbanizacidn simulténeo a la ediica-

© | comportard fa caducidad de In licencia, sin derecho a indemnizacién impl-

d dose el uso de o edificado, sin perjuicio de los derechos de los terceros ad-

quisientés al resarcimicnio de los daiios y perjuicios que les hubieren irrogado,

?ah’u que en el Ayuntamiento acordara la ejecucién de las obras con cargo a la
i a.

CAPITULO H: EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO
Ati. 15. ORDEN DE PRIORIDADES

i 1 1. La ejecucion del suelo urbano se llevard a cabo de acuerdo con el pro-
grama y plazos establecidos en lns presentes NNSS y en su defecto en las figu-
tas de plancamicnto que lo desarrollen, estando obligados a ella, tanto ¢f Ayun-
i fienlo como los particulares y la Adminisisacion Piblica en cualesquiera de
s, jramas y dmbito territorial,

2. Ei orden de prioridades podrd scr alterado por el Ayuntamiento, a tra-
vée de procedimicnto establecido en el artfculo 41 de la Ley del Suelo pudiendo
i lclrse los plazos de ejecucion previstos en las NNSS, o figuras de planea.
t ]nte que lo desarrollen, cuando el interés piblico aconseje la aceletacion del
prteso wibanizador.

CAPITULO III; REGIMEN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES
Art. 16, EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Sc consideran exclusivamente fucra de ordenacion:

. | a) Las edificaciones o Instalaciones que estén alecladas por el sistema
viario,

i.] b) Las edificaciones o instalaciones que ocupen, totat o parcialmente sue-
§ lestinado a equipamientos y espacios libres piblicos, si el uso resulta discon-
f...ine con el previsto en dichas zonas por las NNSS,

| ¢) Las edificaciones situadas en suelo sujeto a operaciones de reforma In-
o1 que requieran e tolal demolicién de aqucllas.

l d) Las edificaciones ocupadas por usos de industria, talleres y estaciones
de suministzo de carburanles prohibidos en cada zona.

* | En las edificaciones o instalaclones calificadas fucea de ordenacidn dnica-
1 ple rodr:in reatizarse las obras previstas en cf articulo scsenta (ant, 6U} de Ta
Ley del Suclo.

Art. 17. OBRAS A REALIZAR EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES

1. En los cdificios existentes, construidos al amparo de la anlerior norma-
tiva y siempre que no se hallen en ninguno de los supuestos previstos en cl ar-
tieylo anterior, transitoriamente hasta su sustitucién, podrdn realizarse fas obras
1 uladas a continuacidn para cada una de las sipuientes situaciones:

Situacién t*;

Edificacién cuya altura o superficie edificada exceda en més de un cien
{ [cicn (1) 96) la permilida por las ordenanzas.

Cémputo altura: la altura deberd computarse tanto en nimero de plantas
como en metros. Tanto en las alluras cxistentes como en las permilidas se in-
'y |in}in los dticos edificados o permitidos. La altura a considerar serd la
i uladora.

Cémputo edificabitidad: la edificabilidad peemitida en una parcela serd la
suma de las ocupaciones méximas permnitidas en cada una de sus plantas, mis
I |cuerpos salientes permitidos. No se incluirdn ¢n el computo de supetficies
‘ ‘ﬁmblcs. fas planlas siluadas por debajo de la baja ni, en cualquicr tipe de
t lenaclén, los sétanos destinados a cualguicr usn permitido o los semisotanos

G |

exclusivamente destinados a aparcamiento,

Regulacién: s¢ permitirén inicamente fas obras encaminadas a adecuar-
las a alguna de las siluaciones siguleates, asi como las referidas en el articulo
sesenta (art. 69 del Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo, en edificios
fuera de ordenacién.

Situacién 2':

Edificios cui;a altura o cuya superficle edificada no exceda de un cien por
cien (V0 95) de los permitidos por tas Ordenanzas de cada zona, aunque io-
cumplan alguna o varias de las restastes limitaciones de la ordenanza general
en cada una de las zonas. Las alluras y las superficies edificables s¢ computardn
de igual manera que en la situacitn 1

Regulacién: en estos edificios se permitirdn:
&) Obras parciales y circunstanciales de consolidacidn.

b} Modernizacién o mejora de sus condiciones estéticas, higiénicas o de
funcionatidad,

¢) Reformas y cambios de uso incluse totales, siempre que el nuevo uso
previsto estd incluido en la relacién de los permitidos en la zona.

d) Obras de adecuacitn del edificio a alguna de las situaclones de los apar-
tados siguicntes.

En cstos edificios no se permitird aumento de volumen ni de superficle
construida, ni de altura.

Sitvacién 3' :

Edificios cuya altura o cuya edificabilidad no excedan de los permilidos
por las ordenanzas de cada zona, aunque incumplan alguna o varias de las tes-
{antes fimitaciones de ta ordenanza general en cada una de las zonas,

Las alturasy las supetficies edificables se computardn de igual manera que
en la situacion 1%

Regulacién: se permitirdn las obras referidas en el apartado correspon-
diente a fa regulacién de la situacion 2, asf como las de ampliacién hasta un méxi-
mo del oehenta por ciento (80 %) de los pardmetros de altura (comptitada en
melios y nimero de plantas) y superficie edificable permitidos por la ordenanza
generat cn cada una de las zonas.

Iichas obras de ampliacién deberdn realizarse adecudndose a la tipologla
original del edificio, atin en et caso de que se incumplan las determinaciones de
ocupacion, profundidad edificable o separaciones, y a la correcta integracién del
mismo en st entorne. Se permitirdn asimismo fas obras necesarlas para adecuar
¢! cdificio a la siluacidn siguicnte.

Situacion 47 ¢

Edificios que no incumplan ninguna Hmitacién impuesta por 1as normas
para cada zona para edificios de nueva planta.

Regulacion: Las reformas y obras de ampliacidn se ajustardn a los limites
impuestos por dicha ordenanza, debicndo en su realizacion, adecuarse a la ti-
pologia original det edificio y 8 la correcta integracién del missto en su entorno.

2. En las sitvaciones 2, 3 y 4 se podrén realizar las obras nccesarias con
la finalidad exclusivas de dar cumplimiento a las pormas de prevencién de in-
cendios previa tramitacién de un estudio de detalle, atin en el caso de que di-
chas obras supongan incremento de la superficie méxima edificable o los pard-
melros de ocupacién, separaciones y allura,

Art. 18. RUINA INMINENTE

En el caso de inminente peligro de desrumbaniento total o parcial de un
inmueble, adn prosiguiéndose la instruccién del correspondiente cxpediente se
adoplarén, con loda urgencia, las medidas y precauclones proptestas por tos Ser-
vicios Técnicos Municipales, encaminadas a salvaguardar b seguridad piiblica y,
en especial, [a de los ocupantes del inmueble, todo ello a cargo del propietario
o propictarios de! edificio ruinoso,

Aft. 19, DANOS REPARABLES .

Anzlizado el expediente instruldo de declaracion de ruina, y no resullan-
do procedente la declaracion del estado ruinoso, el Ayuntamiento ordenara a
la Propiedad, en ¢l plazo que sc determine, reparar las deficiencias existentes
bajo la direccion de tecnicos facuitativos designados por ella, previa comunica-
cion a esle,
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CAPITULO IV: NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TiPOs DE
ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES.

Art. 20. AMBITO DE APLICACION

L. Este capitulo contiene |a reglmentacidn de la ordenacion de fas edif-
caciones y por lo tanto de las obras de nueva planta a realizar en todas fas cla.
ses de suelo.

2, La aplicacién de estas normas ser4 directa en todo el Sielo dasificado
como urbano.

3. En el suelo catificado como urbano pero que esla pendiente de com-
pletar su dotaciuon de servicios se aplicara igualnente esta normativa, pero el
uso de las edificaciones debera quedar supedilado a la previa reafizacion de los
servicios pendicntes.

4. Las prescntes Normas serdn de aplicacion cn suclo no urbanizable en
lo que hace referencia a fa definicién de los pardmetios edificatorios y a las me-
dictones de terrenos y edificabilidades,

Art. 2L CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS EDIFICATO-
RIOS

En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada une de
los pardmetros/limites fijados en en fas Normas Generales y eit gls especificas
de la zona, El cumplimiento de uno de elfos no Justifica Ja transgresitn de otro
u olros, y asf condiclonard la edificacion, el o los que més estrictos resulten para
cada caso particular,

Art. 22. COMPUTO DE SUPERFICIES EDIFICABLES
1. La superficie de las plantas cerradas camputard af cien por cien { K %),

2. Los parches compintardn al cien por cien {160 %) cuando sus aberturas
sean inferiores a un terclo de su perlmetro y al cincuenta por cicn (50 %) cuan-
do sus aberturas sean inferiores a un tercio de su perfmetio,

Se entenderd que una parte de la edificacitn esté abierta coando un pa-
rAmelro vertical sélo esté cersado por pretiles y éstos tengan una altura exterior
totat inferior a uno cincuenta metros (1,5 m.),

En esla medicidn se incluird el antepecho de fa obra, el grucso del forja-
do y los elementos de obra suspendidos cn la parte inferior del mismo.

3. Cuando en ¢l planeamiento se garantice el uso piblico ¥ gratuito de un
porche realizado sobire sueko de propiedad privada, éste no compulard.

4. La superficic de los sétanos no computars, salvo quc se destine a usos
distintos de aparcamiento y trasteros y cuartos de instalaciones del edificio,

5. La superficie de los semisétanos computardn al cien por cien (1} %),
salvo cn el caso de que estén fntegramente dedicados a aparcamicntos de anlo-
mdviles del tipo “turismo*, pudi€ndose ocupar un 5 % de la superficie del se-
misétano para irasteros y cuartos de inslafaciones,

6. Asimismo computar4 fa superfice edificable de las plantas cerradas y
porchics sobre la allura mdxima.

Arl. 23 EDIFICACIONES EN SOLAR QUE INCUMPLA REQUISI-
TOS DE SUPERFICIE O ANCHURA MINIMOS

L. Cuando una parcela incumpla alguna de las condiciones de superficie
mfnima o anchura, sus condiciones de cdificabilidad scrdn las siguientes:

@) Si la parcela procede de una parcelacidn anterior a fa aprobacién ini-
cial de las presentes NNSS,, la parcela serd cdificable siendo su edificabilidad
l2 que detenninen las ordenanzas, :

b} Si fa parcela ha sido eonstituida como unidad independiente con pos-
terioridad a la aprobacién inicial de fas prescntes Nommas, fa parcela serd edi-
ficable, micntras no se proceda a su regulacitn,

¢} En ¢l caso de parcelas hoteleras o de apartamentos turisticos, tnica-
mente se admitirdn superficles inferiores a fa minima en los sigidentes casos;

c.1} Que ocupe la totalidad de una manzana,

¢.2) Que todas las parcelas colindantcs estén edificadas.

Sec considerard que estén edificadas euando [o estén en al menos en un 33
% del voliimen permitido por estas NNSS.

¢.3) En establecimiento con licencia de obra ¥ de uso anterior a fa apro-
bacidn provisional de estas NNSS.

2. Cuando se solicite licencia de construceidn en un solar que se encuen
1re en la situacidn prevista en el apartado | deberd acreditarse fehacientenente
que |a parcelacién es anterior a la aprobacién inicial de las presentes Nornias,
¥ que fas parcelas colindantes eran propiedad de persona o entidad distinta a la
titular derso]ar en que se pretende edificar,

Ast. 4. SALIENTES EN FACHADA A VIA PUBLICA

L. Ningiin cuerpo o clemento de un edificio, tanto s} forma parte del mis-
mo, como si se trata de instalacidn adosada a su fachada podrd volar sobre el
vial o espacio libre piblice, 2 la allura inferior a tres clncuenta metros (35m)
sobre la rasante de la acera y cualro metros (4 m.} sobre {a fasante de la via
cuando ésta carezea deaceras,

2. Las peesianas, pucrtas, rejas y toda clase de elementos de cerramientos.
deberdn disponerse de tal forma que, en ninguna de sus posiciones incumplan
lo dispuesto en ¢l aparlado anterior.

3. Queda prohibida la instalacién de cualquier cuerpo o elemento saliente
que sobresalga def plano vertical definido por el voladizo permilido.

4. Las bajantes de aguas tanto pluviales como residuales, aunque scan de
recogida de las procedentes de terrazas y balcones, deberdn colocarse por el in-
ferior def edificlo o empotradas en la pared de fachada, de forma que no resal-
ten de Ja misma ni sean visibles desde |a via piblica en toda la altuza del cdifi-
clo. Se exceptdan de esta obligatoriedad las zonas en las que las fachadas estdn
retranqueatas respecto a la alineacion oficial,

3. Los escaparales y mostradores, scan o no desmontables, no podrén so-
bresalir de fa alineacitn oficial.

6. Los voladizos médximos sobre vial o espacio libre piblico, vendrdn de-
terminados por la ordenanza especifica de zona. En cual quier caso no sobre-
pasardn el vuelo de un metro (1 m,).

7. Salvo las cornisas, en cada propiedad el plano lmite lateral de vuclo
serd un plano perpendicular a la fachada y separado de la medianera una dis-
tancia igual o superior al vuclo mAximo permitido sobre cl espacio piiblico y,
en tedo caso, no inferior a un metro (1m.).

Art, 25. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA

L. Por encima de fa allura midxima dnicamente se permitirdn:

a) El forjado de techo de fa dhima planta;

b) La formacidn de azoteas y cubicrtas inclinadas sin sobrepasar la aftura
total;

<) Los preliles y barandillas de una altura mdxima de uno treinta metros
(£,30 m.) sobre ¢l pavimento;

d) La caja de escaferas de acceso a la azotea o descansillo tendrdn una
superficie mixima de acho metros cuadrados (8 m2.);

¢} La maquinaria del ascensor, si Io hubicre, de dimensiones tales que su
superficie no superard en dos metros cuadrados (2 m2.} 2 ta minima exigida por
la normativa regulador;

f) Depdsitos de agua que ocuparén un recinto de supetficie méxima de
dicz metros cuadrados (14 mi.);

£) Las torres de refrigeracitn que ocupardn la superficie estrictamente ne-
cesaria para acoger las instalaciones que por razones técnicas tengan que ubi-
carse al aire fibre; y
h} Antenas, chimencas, conductos de aireacidn, artefactos capiadores de
encrgia solar.

i) Los pardmeltros de cierre de los efementos anteriores.

2. Las tubetlas, torres de refrigeracion y depésitos debersn quedar ocul-
tos de vistas desde la via piiblica.

3. Todos los paramentos verticales visibles desde fa via pliblica deberdn cs-
tar convenicntemente decorados a tono con k fachada del edificio.

4. Tados los elementos situados
ficio o de la planta dtico, en el caso
dos, en fo posible.

r encima de la cublerta general dej edi-
e estar permitida, deberdn estar agrupa-

5. También podrén $ituarse sobre la azotea o cubierta general del edificio
todos los elementos citados sf el edificio tiene una allura no inferior & Ia mini-
ma aunque no alcance la mdxima,

Art. 26. EDIFICACIONES FRONTERAS A CAUCES PUBLICOS

Sin detrimento de 2 compelencia que schre la maleria tengan olros or-
ganismas, cualquier cwerpo de cdificacién préximo a cauces ptiblices debe dis-



B.O.C. A 1 B.

N~ 22

19 - 02 - 1994 1331

tar del deslinde o del limite fisico del cauce, como minimo cinco metros (5 m.).
Arl, 27. EDIFICACIONES FRONTERAS AL MAR

Se adecuaran  lo dispuesto por la vigenle Ley de Costas y su Reglamen-
to, o a las Normas que, en su dia, les sustituyan, asi como a la Ley de Espacios
Naturales.

en la franja de 1% m. paralela a la costa, y ticne la maxima proteccitn (111),
siendo inedificable,

En suefo Urbano (Areas de Ascntamicnto) se encuentran:
- Es Port de Sa Calobra (Nucleo consolidado)

- Poligono 2 de Cala Tuent {P.P. apr. def. 13.12,78 recogido en ¢f Anexo
Hdeta LEN.)

- Poligono 6 de Cala Tuent (P.P. apr. def. (M.1(.78 recogido en ¢l Anexo
lide la LEN.)

En dichas Arcas la zona de sevidumbre y proteccidn de exticnde en Ia fran-
ja de 200 m, posterior al deslinde provisional de la Z.M.1", excepto en €f poligo-
no 6 de Cala Tuent en que coincide con la delimitacién de suefo utbano, puesto
que esta se encucntra entee 2y 1H) m. del deslinde.

Los usos existentes incluidos en zona de servidumbre y proteccidn eslaran
a lo dispucsto en la Disposicion Transitoria 4* de ta Ley de Costas.
Art, 28. REQRDENACION DE YVOLUMENES

L. Se permilie4 la modificacion de ta ordenacidn eslablecida por fas NNSS.
en cualgquiers de las zonas mediante un Esludio de Delalle cuando la ordena-
cidn propuesta preseile, a juiclo de la Corporacion Municipal claras ventajas ur-
banfsticas para la cludad.

2. Esta ordenacion de volimencs no podrd suponer incremento de ocu-
pacidén del suelo ni de la altura maxima de cada manzana ni de la superficie y
¢l volumen edificables, ni alterar {os usos cstablecidos con cardeter limitalivo,
exclusivo o predominante. ‘Fampoco podrd ser incrementada la densidad de po-
blacidn. En esle sentidn, no se podrd transferir al uso residencial, superficie cdi-
| ficable destinada a otros usos. En todo caso se deberdn respetar las restantes

¢ determinaciones de las NNSS,

3. En ninglin caso dicha reordenacion podrd ocasionar perjuicio ni alierar
‘ {as condiciones de ordenacion de los predios colindantes. En esle sentido no se

podrdn aunientar los dngulos de asoleo que forman fos edificios permitidos por
Ja ordenanza de la zona a reordenar.

4, Previamente a la redaccion del Estudio de Delalle sc podrd presentar
Fn Avance del mismo en el que se contendrd un esquema de la propucsia a
esarrollar,

5. Ei Esludio de Detalle contendrd los documentos suficientes tates como
) gianos, perspeclivas, fotografias, maquetas, etc,, en los que se justifique fa solu-
¢ ¢lén propuesta, esludiando comparativamente dicha sofucién con fa permilida
})or las ordenanzas vigentes.

6. En caso de aprobacién del Estudio de Delalle, el Ayuntamicnto fijard
} plazo méximo que considere procedente para fa presentacion de la solicilud
de ficencia y del proyecto correspondiente.

Art. 29. MEDICION DE ALTURA

: | 1. Altura niéxima de un edificio : La altura mixima se medird en cada pun-
lo, desde la cara superior del solado de la planta baja, hasta la cara inferior del

ierjazdo de la plania mds alla, medidos en una misma vertical. Se podrd medir
en metros o en aimcro de plantas.

2, Numero de plantas: S¢ compulara en vertical para cada punto de la
dilicacion,

3. Altura total de un edificio: La aliura total se medird en cada punto, des-
. *fe la cara superior del sulado de la plama baja, hasta 1a cara superior de fa cu-
ferta, medidos cn una misma vertical,

La diferencia entre allura méxima y total serd, como maximo, de LS m. y
tendrd como objeto permitir fa formacién de cubiertas inclinadas,

En el caso en que el margen de uno cincuenta metros (1,5 m.) sea insu-
ente para absorber la inclinacion de cubierta deseadn, ésta se podrd proyectar
de forma tal que fa altura del edificio sea inferior a |la méxima,

En suefo No Urbanizable la zona de servidumbre y proteceidn se extiende |] | » O z | !
{rias de los edificios segdn las presentes normas municipales regirdn no solamen-

‘e por encima del plano de referencia sino también por debajo del mismo ¢ io-
“cluso por debajo del tereeno natural, Salvo indicacién expresa en contra sc me-

Art. 36, OCUPACION POR ELEMENTOS AUXILIARES

Las piscinas no compulardn en [a superficie ocupada de la parcela aun-
que si lo hardn las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y ma-
quinaria de las mismas,

Art, 31 SEPARACIONES O RETRANQUEOQS A LINDEROS

L. Salvo ordenanza especifica que lo permita, las separaciones obligato-

dirdn desde la alineacidn de referencia hasta ¢l borde de cualquier cuerpo o ele-
mento de la edificacién inclusive voladizos salvo los simples aleros de menos de
cincuenta centimetros (50 em.) de vuelo. Las separaciones lodicadas en la or-
dentanzas de cada zona se considerardn como distancias mfnimas,

2. Cuando en parcelas inferiores a las minimas se justifique la imposibili-
dad de cdificar con las separaciones a lindes establecldas, se autorizardn dismi-
nuclones de dichas separaciones slempre que se disminuya en igual proporcién
Ia altura mixima dcr edificlo computada en melros y ndmero de plantas,

3, Las piscinas y Jos correspondientes recintos de instalaciones de las mis-

mas deberdn respetar los retranqueos obligatorios para las edificaciones.

4, En los espacios de refranqueo no se permitird realizar construcciones
aungque se permitirdn los muretes, banco y hogares (“barbacoas") que no sobra-
pasen la altuea del muro macizo de separacidn de medianeria.

! 5. Las bombonas, depésitos, instalaciones, contadores, etc., no podrdn ubi-
carse en el espacio de relranqueo, Cuando se instalen al aire libre deberdn que-
dar profegidos de vistas,

Ant. 32. ADAPTACION DEL EDIFICIO AL TERRENO

i, En el inerior de las parcelas sdlo se permilirdn los mavimientos de
Herras realizados con fas finalidades de:

a) Excavar ¢l hueco en el que se van a consttuir sanos, semisdlanos y
aljibes (o cisternas); y

b} Adaptar el edifico o las terrazas de un jardin al terreno natural

2. Las adapiaciones del edificlo al terreno natural se hardn de forma tal
que se eviten |as grandes excavaciones y aportes de tierras. Para ello kos des-
montes ¥ lersaplencs a realizar en cada obra serdn de similar magnitud.

3. Las diferenclas de cotas medidas verticalmenfe cnlre cualquier punto
del borde exterior de la planta baja medido desde el nivel del pavimento de 1a
misma, ya sca en zona cerrada o en terrazas o porches y el terreno natural serd
como méximo de un metro (1 m.) en terrenos sensiblemente Banos y de uno no-
venta metros {1,900 m.) en [os restantes terrenos.

4. Se considerard que un terreno es sensiblemente llano cuando 1a dife-
rencia de cotas expresada en centfmetros entre dos puntos cualesquiera del terre-
no natural shuados en la proyeccitn del edificio, sea Igual o Inferior al resulta-
do de multiplicar dicz (10} por la distancia entre ambos punlos expresada et
melros.

5. Cuando debido a excavaciones anterlores a la aprobacién inlclal de ta
presente normativa, terraplenados o a la existencla de edificaciones antigeas no
sea posible conocer las cotas del lesreno natural se tomardn como cotas de me-
dicion las de los planos municipales y en caso de duda éstan vendrén determi-
nadas por ¢l Ayunlamiento,

6. En el espacio de retranqueo a medianeria no se penmitird {a realizacion
de tesrsaplencs o terrazas terraplenadas 2 una cota superior al nivel del terreno,
salvo acucrdo con el propictario de la parcela colindante. En el caso de que di-
cha parcefa colindante exislan terrazas tersaplenadas, se podran construir hasta
¢t nivel de éstas,

CAPITULO I REGIMENES DE LOS USOS DEL SUELO Y LAS
EDIFICACIONES
Art. 33, GRUPOS DE USOS

A los efectos de fo dispuesto en estas Normas y de las contenidas en los
planes que desarrollen las NNSS., los usos se clasifican en ires grupos:

I. Usos Piiblicos: Son los referentes a usos y servicios piiblicos realizados
o prestados por {a Adminislsacién o por gestién de los particulares sobre bienes
de dominio piblico. Estando comprendidos los realizados por la Administra-
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ci6n en bicnes de propiedad particular medianie arrendamicnio o cualquier otro
titulo de ocupacion,

2. Usos colectivos: Son los privados destinados al publico o a los que se

acoede por la pertenencia a una asociacion, agrupaclon, sociedad, club u orga-
nizacion similar, o por el abono de una cuota, precio o contraprestacion analoga.

3, Usos privados: Son los que, no estando incluidos cn el apartado ante-
rior, se realizan por particulares en blenes de propiedad privada.

Art, 34, CLASES DE USO8
A los efecios de fo dispucsto en estas Normas y de las contenidas en los
plancs que desarrollen las presentes NNSS., los usos se clasifican segin s indi-
can cn el siguiente cuadro! :

CLASIFICACION DE USOS

- Unifamiliar

- Plurifamifiar

- Comunitario

- Noteleso

- - - Apartamentos Turisticos
Productivo - Servicios - Almacenes

- - - Talleres

- Administrativos

- Comercial

- Aparcamiento de automoviles
- - - Servicios del automévil
Dotaclonal : - Equipamientos - Docente

- - - Sanilario/Asistencial

- Socio/Cultural

- Deporlive

- Salas Reuni6n/Espectdculos
- Servicios gencrales

- Viales y estaciones

- Espaclos libres

Residencial - Vivienda

- - Colectivo

- . Infraestructuras

- - Espacios libres

Ast. 35, USQ RESIDENCIAL

Es el uso que corresponde al alojamiento temporal o permancnte de per-
sonas y comprende dos usos globales: Vivicnda y Coleclivo,

Ast, 6. USO DE VIVIENDA

Es el uso residencial correspondiente al alojamiento familiar. Se stbdivi-
de en dos usos permenorizados:

1. Unifamiliar, cotres
Deberd de estar situa

pdlente a alojamiento de una familia,
o en parcela independicnte con un acceso exclusivo.

2. Plurifamilias, correspondiente al alojamicnto de varias familias.
Arl. 37, USO COLECTIVO

Es el uso residencial correspondiente al alojamiento comunitario yfo tem-
poral de persanas. S¢ subdivide en dos usos pormenerizados:

1. Comunitario, corresespandiente al alojamicnto permancate, de perso-
nas en régimen de relacién comunal, como son residencias, asilos, conventos, elc.

2. Hotelero, correspondiente at alojamicnto temporal de transedintes 0
turistas.

Se consideratdn incluidos en este uso los alojamicntos cn tiendas de cam-
paita y en cabinas fodantes formando agrupacioncs.

Art, 38. USO PRODUCTIVO - SERVICIOS

1. Almacenes, es el uso carrespondiente al depdsilo, conservacion, guarda
distribucién de objetos ylo mercancfas sin servicio de venta directa al pablico
aunque sl a vendedores minoristas.

2. Talleres, correspondicnte a las actividndes de separacién y conservacion
de maguinatia, herramicntasy iitiles, la produccién artesanal y las artes pldsticas.

3. Administrativo, es ¢l correspondiente a las actividades de gestidn, di-
reccién, planificacién y proyecio que 3¢ desarrolla en oficinas o despachos.

4. Uso comercial, correspondlentc a la actividad de compra o venta al pof

menor de materias y objetos: pequenios comercios, autoservicios, supermesca
dos, mercados ¢ hipermercados. Se considerarén asimismo inciufdas en este gru-

po,la prestacién de serviclos personales tales como peluquerfa, favanderfa, mo-
distas, funcsarias y similares.

5. Aparcaniicnto de auloméviles, es el uso correspondicnte al depdsite o
guarda de vehfculos automdviles.

6. Servicios del automévil, es e uso correspandiente a la asistencia o ser-
vicio directo a los automdviles, como por cjemplo: lavado, engrase, cambio de
aceite, suminislro de aire y agua y carga de baterfas.

Art. 39, USO DE EQUIPAMIENTOS

Son usos fundamentalmente piblicos o colectivos. S subdividen en cinco
usos pormenorizados: :

i. Uso docente, es el correspondiente a ta ensefianza en cualquicra de sus
grados y modalidades.

2. Uso sanitariofasistencial, es Sanitario ¢l correspondiente al tratamiento

y alojamiento de enfermos que se reatiza en hospitales, sanatorlos, cilnicas, dis-

pensarios, consultorios, centros de salud, ete,, mignlras que €s asistencial el que

liene como finalidad 1a ayuda por parte de la adminisieacién o las entidades a

rsonas impedidas, marginadas o ‘Hsminuidas, incluyendose en este apartado

os hogares, clubs y residencias de ancianos, las oficinas de asistencia social, los
dormitorios de transciintes, elc.

3. Uso sociofcultural, es ¢l correspondiente a las actividades relacionadas
con ta vida de relacion, asociativa, religiosa cultural, tales como: Clubs {ex-
clufdos los deportivos), asociaciones culturales, iglesias, centros parsoquiales,
museos, bibliolecas, salas de conferencias, de exposiclones, etc.

4. Uso departivo, es el correspondiente a la prictica, enscfanza o exhibi-
cién de deportes y ejercleios de cultura fisica, de carécter piiblico o privado, con
o sin espectadores.

Se distinguen dos subclases:

a) En locales de edificios, que cn ningdin caso podrén estar situados sobre
oo 1 otres locales destinados al uso de viviendas v otro cualquier uso en cl
que sca previsible la permancncla de personas.

b) En espacios al alre libre.

5, Uso de salas de reunion y espectdculos, engloba este uso los espectd-
culos pilblicos, las satas de reunién, las actividades secreativas y los estableci-
migntos piblicos que a continuacion se detallan:

a) Sc entenderd por especticutos piiblicos los locales o espacios de plibi-
ca asislencia tales como tcalros, cinematdgrafos, teleelubs, salas de exhibicion
piibtica de materia audiovisual, conciettos, circos, variedades y folklore, espee-

Viculos taurinos, asi eomo tos espectéculos ambulantes y similares.

b) Se entenderd por satas de reuntén tos locales o cspacios de piiblica asis-
tencia, tales como los casinos de jucgo, satas de bingo, 16mbolas, salones recrea:
tivos, salas de maquinas recrealivas y de azar, y similarcs.

c) Sc entenderd por actividades recreativas, las atracclones y casetas de fe
i, los parques de alracciones, parqucs zoulGgicos, safart/park, manifestaciony:
folkl6ricas, salas dc fiesta de juventud, discoteeas, ¥ salas de baite, salas de fics
ta con especticulos o pases de atracciones, festivales y conclertos de cancionts

d) Se entenderdn por establecimicntos piiblicos 1os restaurantes, cafés
cafeterfas, bares, cafés cantanles, cafés teatro, lablaos flamencos ¥ similare:

At 40. USO DE INFRAESTRUCTURAS
Son usos desempediados por la Administracién o por sociedades privad:
controladas por fa misma en relacién con fos Sistemas Infraestructurales. Se sul

dividen en los sipuientes usos pormenorizados:

1. Servicios Generales, €s el uso correspondiente a la creacién, mantet
miento y explotacién de redes, centros de produccién y de almaccnaje par

a) Sumtnistro de fluidos {agua).

b) Suministro de energla {gas, electricidad),

c) Evacuacién de fluidos (aguas fecales o pluviales).

sefiales de sonido o imégenes, tElex, ¢!

d) Comunicacién (teléfono,

e) Limpieza.




B.O.C.A LB.

N." 22

1333

£} Recogida y tratamlento de basuras.

g) Suministro de carburantes.

2. Viales y cstaciones, es el uso relacionado con la circitlacin y el trans-
porte terrestre, Se incluyen £n cste uso los espacios piblicos anexos a 1a red via-
tia destinados al depdsito temporal de vehiculos, asf como las eslacioncs de car-
gay descarga de mercancias y pérsenas. .

Art. 41, USO DE ESPACIOS LIBRES

Es el correspondicnte a actividades de esparcimiente en zonas sin edifi-
cat, acondicionadas segiin las caracterlsticas de cada una ¥, en general, con una

~ Pparte mayoritaria de su superficie arbolada o con vegelacién,

Se admilirg que en una parte, nunca predominante, de su superficic se

f ]anos, parques de bamrio o

: fan de cierlas correcclones par

lda

i

M o de Planeamiento

- puedan desarrollar actividades eulturales o deportivas al aire libre,

Las edificacioncs deberdn quedar timitadas al servicio de Ia actividad
rener;léqueﬁos kivscos o vestuarios,
Este uso s¢ realiza en espacios tales como parques forestales, parques ur-
sector, jardines y espacios dejuegos infantiles,
CAPFITULO VI REGULACION ESPECIFICA DE LOS USOs
Art. 42 PERMISIVIDAD

1. Son usos permitidos aquetlos que estén admitidos por las NNSS, en

“cada una de las zonas,

2. Son usos condicionados aquelios que, a pesar de estar permilidos, pre-
ser permitidos de acuerdo con las fimitacioncs
presadas en flas NNSS. y en la normativa de 1ango supetior,
3. Sen usos prohibidos Yos no incluidos entre Jos permitidos por Jas NNSS,
cada zona o, en gencral por disposiciones de rango superior promulgadas por
%DHCS de seguridad, salubridad, moralidad o malestias,

Art. 43, REGIMEN DE USO

L. Régimen de uso es la comecclén para cada zona de normativa diferen-
de la relacién de usos permitidos asi como el nivel de permisividad de
uno de ellos,

Tedos los usos 1o incluidos como permitidos en cada régimen de usos se
¢ hsiderardn prohibidos,

: I 2. Los Planes Especiaks de Reforma Interior, fos Planes Especiales de
Proteccién y Conservacion y fas Ordenanzas especificas de usos podrdn regular
de forma mdés restrictiva la asignaclén de usos en ef suelo urbano, en cuanto a
i Ymbito de localizacién, fas categosias pesmitidas ¥ su distribucién en el inte-
F.:;e las edificaciones.

3. Los Planes Especlales de Reforma Interior podrén admitir usos no con-
'l;'nz ades por estas NNSS. siempre que sean compatibles con los asignados por

~Arl. 44, USOS SUSCEPTIBLES DE SER CONSIDERADOS MOLES-
105, NOCIVOS, INSALUBRES, Y PELIGROSOS,

Cualquier uso, para poder ublcarse en una 2003, deberd estar permitido

¢ )plit con las Kmitaclones que le imponga la presente norma, y la normativa

de rango superior, para o cua! deberd comtar con [as necesarias medidas

correctoras, ,

TITULO V: DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO NO UR-
LE

B W1ZAB

CAPITULO I : DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

¢ | At 45, REGIMEN GENERAL DE USOS EN EL S.N.U. USOS
INCOMPATIBLES

De acuerdo con ef anl. 85 de la Ley del Suclo y ef art. 35 dé su Regla-

atendiendo a la regulacion de usos que se hace en el

ant. 'CLASES DE USOS* de las NNSS, :

¢ | 1. Se consideran incompatibles ¥ en consecuencia s¢ declaran prohibidos
e, do ¢l suelo no urbanizable log siguientes usos:

AR == ST RO TICR TR T AN oL gt e p

2) Residencial : En todas sus subelases salve 1a vivienda unifamifiar cuya
posibilidad de implantacién se regulard mis adelante,

b) Industrial : En todas sus subclases, salvo actividades industeiales de pri-
meta transformacién de productos agricolas de produceidn propia y captacio-
nes de agua para consumo humano. Estas industrias, susceptibles de’ser pemii-
tidas por ¢l Ayuntamiento, deberdn contar adem4s con informe favorable del
IRYDA u organismo competente.

¢) Terciario y Serviclot : En todas sis subclases,

d)} Equipamientos y dotaclones en todas sus subelases salvo que se ajusten
a los usos condicionados que se regulan en el an. “USOS CONDICIONADOS",

Expresamente se prohibe ea tode el S.N.U. I fijacién de carteles, colo-
cacidn de soportes y en general cualquier manifestacion de actividad publicitaria,

An. 46. REGIMEN GENERAL DE USOS. USOS FERMITIDOS

1, Se permiten en et $.N.U., siendo objeto de regulacién especifica en cada
zona, los siguientes usos:

a) Rural en todas sus subclases, salvo Ja extractiva de Ia que tan s6lo se
pernite la captacion da agua potable para consumo humano.

El resta de actividades extractivas sc regulan en ¢l apartado c) del articu-
lo siguiente,

b) Espacios libres piiblicos.
¢) Infraestructura en todas sus subclases,

Dentro de las diferentes zonas de S.N.U. ¥ de acuerdo con la regulacién
que al electo s¢ haga se permitirdn asimismo:

* d) Construcciones destinadas a explotaclones agricolas que guarden rela-
cidn con la naturaleza y destino de 1a finca ¥ se ajusten en caso a Jos planes de
la Conselletia de Agricullura o normas dictadas por ésta para las mismas,

En ausencia de planes o normas, s¢ estard a lo dispuesto en el anticulo
“CONSTRUCCIONES QUE GUARDAN RELACION CON LA NATURA-
LEZA Y DESTINO DE LA FINCA* sobre pardmetros edificatorios,

Las solicitudes deberdn Ir acompaniadas de una justificacién de la super-
ficie y volumen que se pretenda construit en funcién de las necesidades agro-
pecuarias de la finea, informada favorablemente por la Conselleria de la
Agricultura,

Construcciones e instalaciones vinculadas g 1 ejecucién, entretenimicnto
y servicio dc las Obras Piblicas. La edificabllidad de las mismas se ajustard &
los planes y normas que la Consellerfa de Obras Piblicas disponga al efecto,

Ant. 47. REGIMEN GENERAL DE USOS. US0S CONDICIONADOS

Ss condicionan al trémite establecido en el art. 43.3 de I Ley del Suelo
¥ 44.2 de su Reglamento de Gestién en el S.N, U, skendo objeto de regulacién
especffica en cada zooa:

2) Los usos no contenidos entre los permitidos en el art, anterior, y las
cdificaciones ¢ Instalaciones que lo sustenten, stempre que justifiquen suficien-
temente ante el Ayuntamiento la necesidad de instalarse en el medio rural por
no existir ofta alternativa compatible con otras utilizaciones de suclo munkipal.

b) Las viviendas/familiares que cumplan las dos condiciones slgulentes:

b.1) Se asienten en edlficios aislados de acuerdo con la normativa de las
NNSS.

b.2) Se aslenten en terrenos en los que no exista la posibilidad de forma-
d?;n de nicleo de poblacién de acuerdo con lo que al cfecto se establece en las
NNSS.

¢) Productiva en su
asf Jo avonsejen,

Art. 48, PARCELACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

subclase exiraciivo, cwando razones supramunicipales

L. En ¢} suclo no urbanizable no se podrén realizar parcelaciones urba-
nisticas que amparadas en la unidad minima de cultivo, puedan ser ocupadas to-
tal o K?arcialmcnte por usos temporales o permanentes que {mpliquen transfor-
macion de su destine o naturaleza rdstica, :

2, Parcelaciones urbanfstleas,
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Se considerardn parcelaciones urbanisticas las divisiones sinultaneas o st-
cesivas de terrencs en dos o mas kotes cuya edificacion pueda dar lugar a la cons-
titucidn de un nicleo de poblacién,

CAPITULO Il: CONSERVACION DE LA NATURALEZA ¥ DEFEN-
SA DEL MEDIOQ RURAL

Art. 49, EDIFICIOS AISLADOS

Se considerardn edificios aistados aquellas construcciones quc manlengan
una distancia minima de 10 m. a tos Hnderos de las parcelas colindantes, y 6 m,
al eje de la via dc acceso,

Art. 5. AGUAS RESIDUALES

1, Las aguas residuales generales no podréa ser vertidas en pozos negros
o ranjas filtrantes, Serd obligatorio el uso de fosas sépticas con filiro bacterio-
logico y la utilizacidn del eflucnte para siego de la finca stempre que las condi-
ciones edafolégicas o geoidgicas, sanitarias y técnicas fo permitan,

2. Para la reutilizacidn de las aguas depuradas se deberd soflcitar Informe
al Organismo competente.

Art. 51 MOVIMIENTOS DE TIERRA

Quedan prohibidas fas excavaciones a cielo abierto y los desmontes y terra-
plenados que transformen sensiblemente todo o parte del perfil natural del terre-
no de las fincas rdsticas, salvo en las freas especilicamente reguladas en las
NNSS., y en aqueltas actuaciones recomendadas por ka Consefleria de Agricul-
tura, procurando ¢l menor impacte paisajistico posibile,

Art. 52, ZONAS PAVIMENTADAS

Se recomienda que las zonas que hayan de pavimentarse, a excepeidn de
las destinadas a las recogida de apuas pluviales, se reafice con materiales per-
meables, evilando los asfallos y hormigones, ¥ wlilizando las técnicas tradiclo-
nales propias del emplazamienio correspondiente,

Art. 53, RETRANQUEO DE CERCAS

En aquellas fincas en las que se vaya a realizar un nuevo cercado deberdn
cumplirse las sigulentes condiciones:

4) En cl plano exterior de las cercas que den a la red viarla deberdn re-
iranquearse scgdn la {abla siguiente:

a1} Red de carreteras, los estipulados por la Legislacidn vigente,
2.2) Caminos, tres coma cinco metros (3,5 m.) del eje del camino,

Al realizarse estas nuevas cercas deberdn excavarse las cunelas,

Art, 54. CAMINOS; SU REGULACION .

L. En ¢l suelo no urbanizable no se podrén abric caminos con caracteris-
ticas urbanas o que excedan de las necesidades agrarias de la finca a la que

sirvan,

2. Sus dimensioncs deberan Justificarse en funcién de tas necesidades de
su utitizacion,

3. Previa a la concesién de su Licencia deberd solicitarse Infornte a la Con-
selleria de Agriculiura,

Art. 55, REGULACION DE CONEXIONES

Las entradas a predios u ofeas conexlones con 1 red viaria que interrum-
pan la cuneta lateral lo hardn en una anchura méxima de cuatro metros {4 m)
colocando una conduccidn de drenaje de veinte centimetros (20 cm.) de didme-
tro, que de continuidad a la cuneta, discurriendo por debajo del acceso a fa finca,

Previa a la conceslén de su Licencia deberd soliciiarse Informe al Orga-
nismo competente,

CAPITULOQ 111: CONDICIONES DE EBIFICACION

Art. 56. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Sin pesjuicio de lo dispucsto en los artfculos siguicntes las edificaciones

de viviendas, de instalaciones auxiliares y las declaradas de interés piiblico y so-
cial se regulardn por lo establecido con cardcler general en fas presentes Nor-

mas, ¢t todo aquello que Jes sea aplicable por la naturaleza de las obras o
realizar,

Art. 57. COMPOSICION ARQUITECTONICA GENERAL

Todas las viviendas r cdificaciones tendrdn una composicién arquilectd
nica acorde 2 la estética local, manejando los elementos caracterfsticos de |a
construccion rural, combindndolos o mejordndolos de forma que el resultado ob-
tenido se integre en el palsaje,

Ant, 58. CONSTRUCCIONES QUE GUARDAN RELACION CON 1A
NATURALEZA Y DESTING DE FINCA

Se consideratdn como tales, las que las NNSS. definen como:

Edificaciones e instalacioncs auxiliares, invernaderos, esfanques, y cons-
trucctones réstlcas tradiclonales.

1, Edificaciones e instalaciones auxiliares :

Se entenderdn por edificacién e instalacién auxiliar, todas aquellas cons-
Irieceiones que sin eslar destinadas ni acondicionadas a la estancia de personas,
s0R necesarias para la explotacion de fa finca, asf como las destinadas a las pti-
meras transformaciones de productos agricolas de produccion propla.

En ausencia de planes o normas de la Consellerfa de Agrleultura las cons-
trucciones citadas se ajustardn 4 los siguientes parfmelsos de acuerdo 2 I tipo-
logfa edificatoria.

Las construcclones destinadas a instalaciones auxiliares deberdn ajustarse
a los sigufentes parimeltzos !

L1. Condiciones de la edificacién, tipologia edificatoria y regulacién de
huecos,

Las condiciones de la edificacién que sc establecen en los artfculos ante-
riores se aplicardn a las constiucclones que guardan relacién con el destino agri-
cola de la finca, en Ja medida que es!atﬂemn condiciones tendentes a ascgurar
su pennanente destino agricola,

1.2. Normativa complementaria para instalaciones ganaderas,

Cualguier clase de Instalacién ganadera intensiva se focalizard a mis de
quinicntos metros (S0 m.) de distancia del limite de suclo urbano., Se excep-
tian as geanjas avicolas y granjas de cerdos que se alejaran m4s de mil metros
(1006 m.) del limite de suelo urbano,

Las instalaciones destinadas a estabulacién de animales tendrén el suefo
impermeable destinado a impedir que fos reslduos orgdnicos puedan contami-
nar las aguas fredticas,

Los residuos liquidos se vertersn a un sistema depurador de dimensiones
y caracteristicas adecuadas a la cantidad que se vayan a generar, Los residuos
s6lidos, en tanto no se disteibuyan como abono por la finca, se almacenar4n en
fugares con pavimentacién impermeables.

2, Construcciones auxiliares extraordinarias;

Aquellas construcciones que por su tamafio o configuzacién no tengan pa-
rangdn en la arquitectura tradicional (silos, etc.) serdn (ratadas con toda digni-
dad arquilectSnica posibles,

3, Invernaderos y estanques.

a) Invernaderos:

Aquellas construccioncs transparentes destinadas a la proteccidn de cul-
tivos de altura méxima inferior a cuatro cincuenta metros (4.5 m.), provisiona-
les o fijos.

Podrdn admitirse mayor alura en aquellos casos que se justifique técnica

y cientificamente la solucion adoptada, sin contradeclr las medidas de protec-
cidn del medio natural, y paisaje adoptadas con cardcter general,

b} Estanques:

Se permilirdn depdsitos de agua construidos por encima de fa rasante, des-
tinados al uso agricola/ganadero, Se procurard el empleo de las técnicas
tradicionales.

4. Construcciones Riisticas tradicionales:
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) Se procurard la conservacién de las construcciones rhsticas tra-
dicionales:

“barraques de rotes, basraques de carboner, canaleles, sinies, pous, mo-
lins, atjubs, ete,”,

b} Se rodrén realizar todas las restauracioncs y medificaciones tendentes
a conservar Ia funclonalidad de las construcciones résticas radicionales siempre
que no se alleren sustancialmente sus catacteristicas estéticas,

c} Tan solo se permitird la demolicién de voa construccidn tradicional
cuando se demuestre claramente que dificulla la explolacidn de la finca,

Art, 59, INSTALACIONES ENERGETICAS ALTERNATIVAS

Todas las instalaciones destinadas 2 un mejor aprovechamiento de las
energlas naturales que esién debidamente estudiadas ¥ documenladas Fodrén
ser admitidas adn cuando meumplan los pardmeros deallura de las edificacio-
nes. Deblendo cuidar Ia armonizacién con 10do ef edificio,

Art. 60 SEPARACION DE LAS VIAS DE ACCESO

Las separaciones de las edificaciones e inslalaciones al ¢fe de la via de ac-
ceso serd como minimo de 6 m.

TITULO V: CEDULA URBANISTICA
Arl. 61. DEFINICION.

Se establece fa Cédula Urbanfstica como documento informativo de las
cireunstancias urbanisticas que concurren en las fincas o terrenos comprendidos
en el 4mbito del presente Plan General,

Art, 62, SOLICITUD DE LA CEDULA URBANISTICA

La expedicién de la Cédula Urbanfsiica se efectuard a instancla del
interesado,

El peticionario descidbird detalladamente 1a finca o terreno de que se fra-
te, con indicacitin de los datos necesarios parasu localizacidn y, en su caso, para
su identificacin con los asientos del Registro de la Propicdad,

A la solicitud s¢ acompaiiard planc o croquis a escala suficiente en el que
se seitalard la configuracion de ferreno del inmuceble, su longitud de fachada y
festo de linderos, s situacidn con respecto a los viales piblicos o parliculares,
© a puntos suficiente definidos del territorlo,

TITULO VI DISPOSICION PRELIMINAR

Arl. 63, AMBITO DE APLICACION
A efectos de edificaci6n, las presentes NNSS, han subdividido a este Tér-
mino Municipal en Zonas, las cuales se segirdn por las Ordenanzas que se de-

tallan a continuacion, salve que sean sustitnidas por fas que se aprueben, en su
dfa, para un Plan Especial, que podrdn malizaelas pero no contsadecirlas.

TITULO VII: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I : LICENCIAS
Arl. 64, ACTOS SUJIETOS A LICENCIA
Estaran sujetos a previa Licencia Municipal fos actos siguientes:

L- Las obras de construeclén de edificaciones e instalaciones de todas las
clases de nucva planta, incluyendo en ello los cesramientos de obra fija,

2.- Las obras de ampliacién, modificacion o reforma que afecten a la es-

truclura, ef aspecto exterior o la disposicion interior de cdifieios ¢ instalaciones

+ de todas las clases existentes,

3 Las obras y los usos que se hayan de realizar con cardcter provisional,
h los que se reficre el apartado 2 del arliculo 58 del Texto Refundido de la Ley
J cl Suelo,

4.- Los movimicmtos de ticrra, fales como desmontes, explanaciones, ex-

Eavaciones ¥ terraplenes, las obras de Instatacion de servicios piblicos, las de eje-

tuclon de vialidad y, en general, las relacionadas con la urbanizacion, excep-
uando que estos actos hayan sido detallados ¥y programados como obras a eje-

" cutar en un proyecto de urbanizacién definitivamente aprobado o de edificacio-

nes que dispongan de licencia otorgada.

5.- Las actividades extractivas de mincrales, liquidos, de cualquier olra in-
dole, asf como Ias de vertidos en el subsuelo, .

fi.- Las obras de construccin de infraestructura civil, tales como presas,
viario piblico y privado, defensa ¥ correccibn de cauces piiblicos, pueros, di-
ques, elc., exceplo que estos actos hayan sido detaliados ¥ programados como
obras a ejecular en un Plan Especial o Plan Territorial o Plan Director Secto-
rial debidamente aprobade o autorizado, Quedan excluidos de [a preceptividad
de la licencia las obras de mejora y mantenimiento de fas obras piiblicas,

7.- Los actos de edificaclén en as zonas de serviclos de los puertos y ae-
ropuertos, asi como en las zonas de dominjo pliblico,

8- La primera utillzacién u ocupacidn de los edificlos ¥ las Instalaciones
en general,

.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas fas cla-
ses existentes.

10.- La modificacién dei uso de los edificios o fas instalaciones en general,

11.- La denominacién de las construcciones, exceplo en Jos casos declara-
dos de ruina inminente.

12.- Las instalaciones sublerrdneas dedicadas a o arcamiento, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, serviclos piiblicos o de cualquicr oiro
uso af que sc desline el subsuelo.

13.- La Instalacidn o ubicacién de casas prefabricadas ¢ instalacioncs si-
milares, provisionales o permanentes, exceplo que se efectuen en cAmpings o zo-
nas de acampada legalmente autorizados.

14.- Las talas y los abatimicatos de 4rboles que constituyan masa arbérea,
espacio boscoso, arboleda o parque, haya o no planeamiento aprobado, a ex-
cepeibn de las autorizadas por brganos competentes en materia agraria.

15.- La colocacién de carteles y vallas de propaganda aunque no sean vis-
tables desde la via piiblica y slempre que no estén en locales cerrados.

16.- Las parcelaciones urban(sticas.

17.- Las obras de aperiura de caminos ¥y accesos a pareelas en suelo no
urbanizable y en suelo urbanizable no programadoe sin programa de Acluacién
Utbanistica aprebado,

18.- Inslalaciones y construcciones de cardcter temporal destinadas 1 es-
pectdculos y actividades recreativas,

19.- Cualquier lntervencién en edificios dectarados como blencs de inte-
rés cultueal y caialogados y protegidos.

20.- Y, en general, el resto de actos e seffalen los planos, las normas o
ordenanzas,

Art, 65, PAGO DE DERECHOS

La expedicion de Licencias, de Cedulas Urbanisticas, de Informes sobre
el Regimen Utbanistico y de Edificacion y ¢l seiialamiento de Alineaciones y
Rasanles estaran sujetos al pago de fos derechos ¥ tasas fijados en las Ordenan-
zas Fiscales del Ayuntamiento de Escorea,

CAPITULO H : NORMAS DE PROCEDIMIENTO
Ant. 66. SOLICITUD

Las Licencias se solicitaran mediante escrito dirigldo al Alcalde y firmada
por el solicitante o su representante legal, debicndo en este caso acreditar su
representacion. '

Art. 67. OBRAS MENORES

1. Solamente se conceptuaran como “Obras Menores™ aquelias de técnica
sencilla y de escasa entidad constructiva y economica, que no supongan altera-
cidn dek volumen, de las instalacioncs ¥ servicios de uso comin o del pimero
de viviendas o locales, ni afecten a! disefio exterior, los fundamentos, 1a estrue-
luza o las condiciones de habilablfidad o de seguridad de todas las clases de edi-
ficios c instalaciones. En ningtin caso se entenderadn como tales [as parcclacio-
nes urbanisticas, los cerramientos de muro de fibrica de cualquier clase y las in-
lesvenciones en dmbitos y elementos declarados como bienes de Interés cultu-
wal, cate}logados 0 piotegides, grandes movimicotos de tierras ¥ la tala masiva
de 4rboles.
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2.La peticlon de Licencia de obra menor se acompaiara de los dguicntes
documentos:

a} Presupuesto,

b) Crequis de emplazamiente de las obras a realizar.
¢) Croquis a escala de fas obuas a realizar,

d) Nombsamlento de Empresa Constiuctora

¢) Con caracler polestativo, designacion de ltecnfco competente para
dirigislas.

At. 63. DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE OBRA
MAYOR _

1. La peticlon de Llcencla sobre Obras Mayures debeta acompaiar Pro-
yecio completo de las mismas, suscrito por el facultalivo competeate y Visado
por ¢l correspondiente Coleglo Profesional, con ¢l visto bueno o cocformidad
det solicitante, y nombramiento de tecnicos de grado superlor y medio que de-
ben dirigir las obras.

Los Proyectos constaran de:

a} Memorfa que describa y justifique la obra e indigue los datos que ne
puedan representarse numerkamk nie ni graficamente en los planes.

h) Plzna de emplazamlento generat a escala minima 1:2000 {excepcional-
meate podra reducirse s lag medidas del dibujo as lo exigen).

En esle plano se sefialara Lz orientaclon del solar o parcela, y b situaclon
del mismo con las dos vias publicas mas proximas y las anchusas de as mismas,
con indicacion del puate kikemetrico si linda con caneten.

¢} Plano de todas fas plantas y todas tas fachadas a escala 1:50 6 B1K,
con las seoclones necesarlas para sy coftecta interpretacion.

d) Presupuesta de Las obras y datos esladisticos de las mismas.

La representacion grafica de las obras de reforma se hara de forma que
claramente se disticga o que permanece y desaparcce y fa obia que se proyee-
1a, ya sea en un misme plane o en planos distintos.

2. En sucho no wbanizable, ademas, se presentara ¢f Titulo de Propledad
o Centificacion del Registeo de fa Propiedad a ¢fectos de determinar |z exten:
slon de b finca.

Anl, 69, FORMATO DE LA DOCUMENTACION

1. Toda la documentacion se presentara encarpetada en lamaito 210 x 297
mm.
{Norma UNE 1027).

2. 1.a documentacion se presentara tiiplicada, pudienda ¢l Ayuatamicnlo
requerir olros ejemplares para sy traslado a otros organismos que deban
nformaita.

Al 70. DERRIBOS

Cuando s¢ pretenda demibar alguna edificacion debera presentarse Pro-
yecto completo de Derribo. Los Serviclos Teenicos del Ayuntamiento, previo In-
forme de Exs Organismos compelentes en materia Historico-Artistica pestinen-
tes, informaran a su vez sobre la posibilidad de Bevar a termino e} detvibo so-
liclado segur criterlos que tiendan hacla la conservacion de edificios de desta-
cado valor arquilectonico, historioo/artistico o smbiental, tanto en Jo que ¢ se-
fiere al conjunto del edificio como a sus partes, detalles constructivos o elemen-
tos atlisticos que deban ser protegidos y conservados.

Ast. 1. QCUPACION DE LA VIA PUBLICA

1. En la peticion de Licencla se detallaran las caracteristicas de la ocupa-
don que s¢ preteada realizar, y ef Ayuntamicnto Ajara las condiclones y dura-
clon del permiso, terminado el cual debera restablecerse el estado de la via pu-
blica & salisfacclon municipal,

2. El otorgamicnto de estss autorizaciones supondra ¢l pago de las exae-
clones que fijen las Ordenanzas Ficaks. Podra obtenerse prorroga mediante ¢
pago de la correspondiente sobretasa.

Ant. 72. EJEMPLAR PARA EL SOLICITANTE

Concedida 1a Licencla de Obra Mayor se devolvera al salicitante un ejem-
plar completo del Proecto con el selle det Ayuntamiento, y una copia det acuer-

do munkiral y de a2 condkclones impuestas. En el caso de Obra Menor s pro-
cedera unlcameste a la entrega de §x copia del acuerdo municipal y de las con-
diciones impuestas.

Igualmente e procedera s se denegase la Licencia solicitada, razonando
los motivos de dicha megativa,

Ait. 73, EIEMPLAR EN LA OBRA

Los documentos de la concesion de 1a Licencia de obras citados en el ant.

anterior se hallaran dempre en el lugar en que se ralicen las obras, para
ser exhibidos a la autoridad municipal que los requiera.

An. 4. CARTEL EN LA OBRA

Tzoto en Jas Obras Mayores como en Jas Mennes se obligatoria la eolo-
cacien, en fugar visible facilniente dede 1a via publica, en el cuaf figure en letras
negras sobre fonde blanco;

a) Ajuntamenl d'Fscorca

b) Nombre y apellidos o razon soclal def titular de la Licencia

¢} Numero de 1a Licencla y fecha de su expedicion.

d} Plazo de Ejecucion.

€) Clase de obra,

f} Sitvaclon de ia obra.

g) Nombres y apeliides de los teenleos superior y medio directoses de la
abra. {)

b} Denominacion de la empresa constructora.

{*) En caso de Obras Menores quedara excluldo el contenido de este apar-
lado 2 menos que se hublesen designado tecnicos.

CAPITULO I : ODRAS EN BIENES DE DOMINIO PUBLICO
Arl.75. OBRAS EN LA VIA PUBLICA

I.as obras en 1a via publica a realizar por particulares o empresas conce-
stonarias, excepto Ja construcelon de aceras, s calalogaran como mayores y et
tramite para la Oblenclon de Licencia se ajustara a lo previsto en estas
Ordenanzas,

No se permilira la aprtura de zanjas en pavimentoz que oo leven mas de
dos abos realizados, sabo casos de absoluta urgencla,

Art. 76, SEGURIDAD Y BALIZAMIENTO

1. Toda obra en dominio publico se realizara de la forma en t]ue produz-
€a un minimo de perjuicios 2 1a citculacion rodada y peatonal o a los vecinos.

2. Fl contratista de F2 obra sera el responsable de la sefializacion y bali-
2acton de la misma, tanto de dia conto de noche, a base de vallas, farcles rojos,
seiiakes de trafico etc,

An. 7. INSPECCION

En tas cbras a que hacen referencia bos artlculos antediores de este capi-
tulo, la presentacion de ua Certificado Facyliativo de conclusion de las obras
dara derecho & la ulilizacion de 1as mismas. Se inspecefonaran dichas obras pot
un Tecnko Munlkcipal y durante un plazo de 12 meses desde fa presentacion del
Ceitificado Facultalive de fin de obras correna a cargo del mlrcilanle del per-
misa Ea reparacion de cualquier desperfecta. Dichas reparaciones se tealizaran
ea el phazo fijado por el Ayuntamiento, o blen por por el proplo Ayuntamiento
con carge af contratista,

CAPITULO IV : REALIZACION Y FINAL DE LAS OBRAS

Art. 78, SUJECCION A LAS CONDICIONES DE LA TICENCIA

Las obras deberan realizarse ajustandose estrictamente a todas las condi-
clones de 1a Ucencia aprobada y de acuerdo con el Proyecle presentado, en sy
caso, para la obtencion de la misma.

Art. 7. MODIFICACIONES DURANTE LA ORRA

1. Cvando, una vez concedida la Licencia, en el transcuiso de la ejecucide
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de las obras, se modifique la estruciura o la disposicién Interior o ef aspecto ex-
terior, las obras no serdn paralizadas durante la tramilacién adininistrativa de
la solicitud de modificacion del proyecto.

2, La normativa de aplicacidn a las modificaciones en el transcurso de fas
obras mencionadas en el apartado anterior, serd la vigente en el momento de
concesidn de la Licencia; sicmpre que no se haya sobrepasado el plazo fijado
para la ejecucién de Jas obras.

3. No se aplicard lo que se prevé en el apartado primero si a modifica-
cién tiene por objeto variar ¢l nimero de viviendas autorizado o si comporta
alteracién de las condiciones de uso del suclo, altues, voldmen, siluacién de las
edificaciones y ocupacién autorizadas, :

4. En ningdn caso se podrén acoger a los beneficios def apartado | pre-
cedente aquellas obras que se realicen en edificios catalogados o incluidos en
conjunlos(i:istoricolar!isiicns sujetos a la fegislacion del Patrimonio Histdrico o
protegidos por el plancamiente urbanfstico.

Art. 80, REPARACION DE DANOS

La realizacion de obras de acuerdo con una Licencia Municipal lleva im-
plicita la obiigacion de abonar cuantos gastos por dafios se ocasionen en ia via
publica, en sus aceras, pavimentos, paseos, farolas, intalaciones de alumbrado,
gas, suminisiro de agua, alcantariilada o cualquicr otro bien publico delerivrado.

Art. 81, DIRECCION FACULTATIVA Y EMPRESA RESPONSABLE

Todas las obras mayores deberan ejecutarse bajo la direccion de teenicos
que se hallen legalmente facultados para asumirla,

Si el director o los teenicos de una obra dejan de intervenir cn la misina
deberan comunicario en un plazo de 48 horas al Aynlamiento por escrito, con
el refrendo de su Colegio Profesional,

Las obras, en este caso, seran suspendidas hasta lanto se comunique al
Ayuntamiento la dcsifnacion del sustituto o sustilelos, por escrito y con el vi-
sado del Colegio Profesional correspondicnte. 1gualmente en caso de cese por
parte de la empresa conslructora debera aporlarse ¢l justificante de nombra-
nHento de nueva empresa.

Art, 82. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

1, Las Licéncias fijardn un plazo para el inicio de las obras proyectadas y
ctro para acabarlas, Este (illimo no serd superior a 24 meses.

2. Transcurtido cualquiera de los dos plazos el Ayuntamicnto iniciard el
expediente de caducidad de la Licencia otorgada,

La Licencia advertird explieilamente de estas circunsiancias,

3. La caducidad de la Licéncia serd declarada por el Ayuntamiento, pre-
via audiencla de} interesado,

4. Una vez declarada la caducidad de $a Licéncia, las obias no se rén
iniciar ni proseguir, sin la solicitud y obtencion de una nueva Licencia, ajusiada
& la ordenacidn urbanistica aplicabie a la nucva solicitud,

5. El interesado, previa la oportuna solicitud, tendr4 dereche a la oblen-
cidn automética de una prérroga de cualquiera de los plazos indicados cn el pre-
cedenie apartado 1, por un perfodo no superior a la milad del plazo inicial. A
estos cfeetos la normativa aplicable serd, en todos los casos, la vigente en el mo-
mento de Ia concesidn de la Licéncia que se prorogue, sin que te afecte la po-
sible suspensidn del otorgamicnto de Licéncias,

Arl. 83, OBRAS INACABADAS

En las obras Intersumpidas injustificadamente, o paralizadas o inconclu-
sas al haber finalizado el plazo de ejecucion concedido, y que no se hallen en
debidas condiclones de scguridad, salubridad u ornato publico, el Alcalde, pre-
vias las oportunas cautelas procedimentales, decrelars que se ejecule lo necesa-
ria para remediar diclia situacion a cargo del titular de fa Licencia o duciio del
suelo o edificio, Si estos no lo ejecutarcn el Ayuntamiento podia realizarlo me-
diante ejecucion forzosa con cazgo al patrimonio de los obligados,

Art. 84, REPOSICIONES

El tiempo necesario para la retirada de vallas, andamios, reposicion de pa-
vimenlos y demas clementos deteriorados de la via publica se entendera com-
prendido en ef plazo concedido para la ¢jecucion de la obra,

Art. 85, CONCLUSION DE LAS OBRAS

El tiufar de Ia Licencia debera comunicar al Ayuntamiento, por escrito,

la finalizacion de las obras acompaiando la Certiflcacion de la direccion tecni-
¢a de tas mismas, y solicitar la comprobacion final y fa expedicion de la Certi-
ficacion Municipal de terminacion,

Art. 86, INSPECCION FINAL

Recibida la comunicacion a que se refiere el articulo anterior sc debera
emilir un informe por parte de tos Servicios Teenlcos Municipales haciendo
constar si Ja obra se sujeta, o no, a los terminos de Ja Licencia concedida, si en
la construccion se ha tenido en cuenta todo lo previsio en las presentes Orde-
nanzas, y si s han reparado les daiios y perjuicios que se hayan podido causar
cn la via publica, y asi mismo si esta construida la acera frente af edificio de que
s¢ trate,

Art. 87. CERTIFICACION DE TERMINACION DE OBRAS

Cumplidos los requisitos previstos en el articulo anterior el Ayuntamicnto
expedira, en el plaze de un mes, 1a Centificacion de Terminacion de Obras, que
sera precepliva para utilizar, ocupar o arrendar ¢l inmucble, asl como para la
oblencion de suministro de agua y utilizaclon de la red de alcantarillado y de-
mas servicios publicos, Licencia de aperturz de establecimiento y, en general,
para la iniciacion en el inmueble de cualquier actividad publica o de sesvicios.

TITULO VIII: DISPOSICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

CAPITULO [ : CONDICIONES DE HIGIENE Y COMPOSICION
Art. 88. CONDICIONES MINIMAS DE HIGIENE.

Ademds de 1as condiciones minimas que se eslablezcan por la Adminis-
fracién Ceniral y Organismos superiores competentes y en tanio no se opongan
alas mismas, serdn de obligada observancia las contenidas en el arliculado de
este capitule,

Arl, 89, COMPOSICION MINIMA DE UNA VIVIENDA Y SUPERFI-
CIES MINIMAS DE HABITACIONES,

Se entiende como composicién minima de una vivienda, la integrada por
cocina/comedor de al menos (4 m2.; un dormitorio doble de al menos 0 m2,;
un aseo con ducha, inodere y [avabo de al menos 3 m2,

Si la estancia/comedor es independiente de la cocina, tendr4 una superfi-
cie minima de 10 m2. y cn este caso ka cocina tendrd una superficie minima de
Sm2,

La superficie mfnima para dormitorios serd de & m2. y existird como mf-
nime en cada vivienda un dormitorio de 10 m2,

Los pasillos tendrdn una anchura minima de B0 cm.

Las superficies minimas para los cuartos de baiio y asco serdn de 3m2. y
para los relretes de 1,10 m2,

Los tendederos se inslalardn de 1al forma que la sopa tendida no sea vi-
sible desde la via pliblica.

Art. 9. DISTRIBUCION

La distribuci6n interior del edificio deberd ser tal, que todas las piezas ha-
bitables, tengan fuz y venlilacidn direcla,

Las habitaclones serdn independicntes entre f, de mode que ninguna uti-
lice como tinico paso posible, un dormitorio. El acceso al aseo colectivo queda-
rd independizado mediante un distribuidor.

En dormitorios, cocinas y por lo menos, un aseo, no se permitird que la
tinica comunicacidn posible con el resto de la vivienda sea exierior o a través
de terrazas tanto cubicrtas como no.

Se excluyen de esla prohibicién los dormitorios independientes dotados
det correspondiente cuarto de aseo.

Art, 91, ALTURAS INTERIORES MINIMAS

Eas alturas mfnimas exigibles serdn :

Vivienda...omre 2,50 m. (*)

2,50 m.
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Comercial . 380 m.

Ofcinas. e 240 m.
(*Y En zonas rurgles podrd reducitse a 2,20 m. asf como en accesos, pasi-
llos, baios y cocinas.

Estas alturas s¢ medirdn verlicalmente entre pavimento y teche e clefo
raso terminados.

Art, 92, ESCALERAS DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS
Y OFICINAS

{.as escaleras comuncs a varias viviendas, oficinas u otras dependencias,
deberdn reunir las siguicntes condiciones:

Anchura minima de la huella: 0,26 m.

Cosntrahuella méxima: €,19 m.

Anchura minima con baranda libre: 0,9 m.

Anchura minima entre muros: 1,20 m,

Nitmero méxime de peldafios/alturas en cada tramo: 16

Longitud minima de rellano: 0,90 m,

Distancia mfnima entre arranque de escalera y portat de entrada: $,20 m,
Allura minima de barandillas de proteccidn de escaleras: 0,95 m.

Las barandillas se construirdn de forma tal que en ninguno de sus huecos
pueda inscribirse un circulo de didmetro superior a 0,12 m.
Art, 93, ILUMINACION Y VENTILACION

Se entiende por luz y ventilacion direclalas que se tomen directamente
de la via piblica, espacios libres y patios que cumplan las condiciones que se
definen en los articulos siguicntes.

No se aceptard como Huminacidn y vealilacién directa, la que se tome de
cajas de escalera ni de galerfas o terrazas cubicrtas que no estén abiertas al me-
nos en un cuarto de su perfmetro.

Podra sustitulrse la ventifacidn directa mediante un sistema que redna con-
diciones suficientes para renovar el aire de cualquicr dependencia en nenos de
quince minutos,

La superficie de los huccos de ventilacién ¢ iluminacidn no serd inferior
a un décimo de la superficie dtil de la planta de [a respectiva dependencia.

Las dependencias de una vivienda que no dispongan de luz ventilacién di-
recta, no podrén fener planta lados mayores de 1,70 metros a menos que por la
forma y disposicién de la dependencia, sca imposible colocar en clla una cama,

Las habitaciones que reciban luz y vemtilacién directa por fachada o patio
de manzana exclusivamente, sin interposicion de galerias ni terrazas cubicrias,
podrdn sepvir de ventilacin o iluminacidn de alcobas u otras dependencias, con
tal que el ancho de el hueco de comunicacidn cntre ambas piezas no sea infe-
rfor a la mitad de la mayor dimension de la habitacién interior ni el fondo total
de las dos piezas sea superior a 8,500 m.

Art, 94, PATIOS; CLASIFICACION Y DIMENSIONES

Los patios, por lo que se refiere a la ventilacién e iluminacién que pro-
poicionan, se dividen en dos categorfas:

1'.- Comprende los patios que den luz y ventilacién a salas de estar, co-
medores, dormitorios. Para los patios de primera categorfa, es indispensable que
en s interlor pueda inscribirse un cireulo de un didmetro no inferior a tres me-
tros. La superficie del clreulo no podrd quedar.afectada por galerfas, inverna-
deros, lavaderos en voladizo, ni salientes de ningiin género, en toda su allura,

2.- Comprende los patios que den luz y ventilacién a despachos, escale-
ras, cocinas y demds dependencias no enumeradas en la primera categorfa,
Cuando en una vivienda no existan cuatro o mas dormitorios se permilird que
uno de cllos ventile e ilumine a través de un patio de segunda categorfa.

Para los patios de segunda categorfa, la supetficie minima serd de seis me-
tros cuadrados, Siendo Indispensable que en ¢l mismo pueda inseribirse inte-
rormente un circulo de un didmelro no inferior a dos metros.

Ast, 95. LUCES RECTAS

Tedos los patios tendrdn fa forma y dimensiones necesarias para que las

luces rectas minimas de venlilacion e iluminacién, tomadas en el centro de los
huecos, y perpendicularmente al hueco, sean de tres meltros en fos patios de pri-
mera categoriz y de dos metros en los de sepunda. Estas luces se contardn a par-
tir det hueco, de no existir interposicién de galerfas o terrazas, g en ¢l caso de
existir galerfa o terraza enlre ef hueco y el patio se medirén sobre dichas per-
pendicular a padir del borde exterior de la tersaza o galefa.

Cuando los huccos de ventilacién tengan superficic supesior a fa exigida,
las distancias anles indicadas, se tomardn a panlir del cenlro de un hueco teo-
tico de fa superficic minima exigida.

Quedan eximidos del cumplimiento de la condicién fijada en los dos parra-
fos anteriores, los huecos necesarios (para la superficie mfjnlma exigida de ven-
tilacién ¢ iluminacidn}, por ¢l hecho de que en la misma habitacién o local, exis-
1an otros que cumplan tal requisito,

Ar. 96, ESTRANGULACION DE PATIOS

En los patios, no se permitirdn estrangulaciones en su planta, que den Ju-
gar a dimensiones inferfores a un metro, tomadas perpendicularmente a cual-
quiera de las caras del mismo.

Jgualmente quedan prohibidas las zonas de penetracidn del patio, bacis
tos edificios en los cuales fa relacién entre la dimensién comiin y la profundidad
de penciracion sea inferior a un medio (1/2).

Art. 97, VENTILACION DE BAROS Y RETRETES

Los baros y tetietes, podrdn ventilarse por medio de patinillos o chime-
neas de ventilacin, abiertos por su parte superior, cuya superficle y forma sea
tal, que pueda inscribirse un clreulo de 0,60 m. de didmetso en los mismos. Es-
tos patinillos serdn registrables,

‘También pucden admitime conductos independientes de ventilacién para
cada pieza, de seccidn circular o macerada y no inferior a 20 cenlimetros.

Art. 98. CARACTERISTICAS DE PATIOS

En todos fos patios, ¢l pavimento estard situado a la allura o por debaje
del pavimento de la primera planta de vivienda que en dicho patio ventile, y ¢s-
tard dotado de ficil acceso para su jnspeccidn y limpieza, y de un desagile o si-
fén para recogida de aguas pluviales y tinpieza.

Los pardmetros estardn impermeabilizados, siendo obligacidn de fos pro-
piclarios de las fincas, mantenerlos limpios y ejecutar las obras de conservacion
necesarias,

Salvo en ¢l espacio correspondiente a fa planta siluada a nivel del suclo
atio, queda, prohibida cualquier instalacidn (tendederos, marquesinas, ele.} que
invada la superficie del mismo.

Ad. Y. PATIOS MANCOMUNADOS

Se aceptan los palios mediancros mancomunados para cl cumplimiente
de las anteriores condiciones, pero con la obligacién de la inseripcidn en ef Re-
gistro dc la Propiedad de la comrelativa servidumbre que de ello derive.

A, 10{1 PATIOS EN AMPLIACION O REFORMAS

Cuando se trate de obras de ampliacién o refonna de edificlos cuyos pa-
tios de luces no cumplan las anteriores condiciones, se llevardn a cabo las obras
necesarias pasa conseguir su cumplimicnto. Si no resultara posible, la modifica-
cién precisa, al aumentar la edificacién cn altura se exigitd ¢l cumplimiento de
una de las condiciones siguientes:

a) Aumentar y variar las dimensiones del patio a parlir de la ampliacién,
hasla conseguir inscribir en el mismo un cfrculo de 4 m. de didmetro o en su
defecto, lograr una superficle en planta de [8 m2. para los paties de 1' catego-
ria y de il m2.

para los de 2,

b) Mantener las dimensiones del patio existente pero dejando libre de nuc-
va edificacion y en toda la allura de la misma, uno de los lades del patio cuya
longitud supere los 3 m. No se considerardn comprendidos en este caso los pa-
tios lindantes con Ifneas medianeras, que no tengan lcgalmente establecida la
mancomunidad, aun euando no esté cdificado el solar colindante.

Art. 101, APARATOS SANITARIOS

Cada vivienda independicnte poseerd como minimo un cuarto de asco
compuesto de ducha, favado e inodoro,

Todos los inodoros estardn dotados de sifén hidrdulico con la correspon-
diente ventilacién y dispondrdn de descarga automdltica,
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Art. 102. LAVADEROS / TENDEDEROS

Los lavaderosftendederos podrén instalarse en el interior de las viviendas,
en las galerias, azoteas, sdtancs y semisétanos, siempre que estén dotados del
servicio de desaglie y ventilacién conveniente.

Queda prohibida la instalacién de lavaderos/lendedcros en entradas, cajas
de escalera o {nvadiendo, en planias altas, las superficies minimas de los patios.

Arl. 103, DOTACION DE AGUA POTABLE

Toda vivienda deberd estar dotada del caudal de agua suficiente para los
usos doméslicos de sus habitantes,

En el caso de existir acometida a red general de agua potable, fa reserva
de agua serd de mil litros por vivienda.

En el caso de permititse el swministro medianle algibe, la resciva serd
como minime de quince (15) m3., por vivicnda.

Al lid. DESAGUES PLUVIALES

En zona de edifieacidn entre mediancras, el desagile de las bajadas de
agua pluviales se hard cn atarjeas que fas conduzcan a la red pluviat urbana. Si
no existiese red pluvial urbana, deberdn conducirse por debajo de la acera, has-
1a la cuneta, prohibiéndose el desagiic por encima de 1a acera.

De no existir red pluvial urbana, las aguas pluviales podridn recogerse, en
todo caso, en cisternas, algibes o pozos de absorcidn,

Las aguas pluviales no serdn conducidas a fosas sépticas, o siquiera cn
sus cAdmaras de cicnos.

At 105. EVACUACION DE AGUAS FECALES MEDIANTE SISTE-
MA INDIVIDUAL

1. Queda prohibido la evacuacién por sistemas de simple absorcién,

2. Cuando csté permilida la evacuacion mediante sistemas individuales,
serd obligatoria la construccién, uso y mantenimiento de fosas sépticas con fil-
tre bacteriologico y pozos o zanjas filtrantes,

3. Condiciones mfnimas de la fosa séplica;

a) Deberd tener una cAmara anaerobia y otra aerohia, y fillio bac-
._teriologico,

b} La edmara anacrobia serd cerrada y estanca mediante cierses sifénicos
para fa entrada de aguas fecales y salida del affucnte. Su volumen serd de cero
coma ocho (#,8) m3, por vivienda o por cada HM m2 de edificacién residencial
o por cada dosclentos cincuenta (2511 m2, de conslruccién destinada a otros
Us0s.

¢) La cdmara aerobia recibird et efluente de fa cdmara anacrobia, Deberd
tencr un conducto de ventilacidn al exierior, una superficic tibre minima de cero
coma cualro metros {(h4 m.}, por vivienda o por cada cien metros cuadrados
(1%} m2}, de edificacion residencial o por cada dosclentos cincuenta (250t m2.)
de construccién destinada a otres usos, y una altira libre minima de un metro
(!)btnctto. Las aguas jabonosas, serdn conducidas directamente al pozo ab-
sorbente.

d) Filtros = siluados después e la salida efluente de Ia cdmara anaerobia,

Estar4 constituide por una capa de carbon activado y otra de arena sobre
grava. )

4. Condiclones minfmas del pozo absorbente o zanja filirante:

a) Pozo absorbente : Con una superficic para garantizar el filisado del
cfluente procedente de fa cémara acrobia y de las aguas jabonosas, segiin la ca-
lidad del terreno,

b) Distancia del pozo absorbente:

A medianeras: cinco metros (5 m.)

A aljibes subterrdncos: dicz metros (10 m.)

Estas distancias se medirdn horizontalmente desde el borde interior del
pozo absorbente o hasta la medianera enire sus puntos mds prdximos.

¢} Sise emplea el sistema de zanja filtrante, esta deberd garantizar la ab-
sorcidn y dispession del afluente,

5. El sistema empleado deberd garantizar, en cada caso, la no contamina-
cidn de aljibes o acufferos,

6. En ¢l caso de solares de poca anchura podrdn mancomunarse a efectos
de cumplir las separaciones a otras parcelas.

7. El Ayuntamiento podrd bomologar uno o varlos tipos de fosa séptica.
At 186, POZOS FILTRANTES O ABSORBENTES.

1, Para poder verter fas aguas residuales a los pozos absorbentes serd ne-
cesaria una previa depuracién que deberd ser objeto del oportuno proyecto fa-
cuitativo que garantice las siguientes condiciones mininas, para las aguas depu-
radas :

Materiales decantables: 0,3 mlf.
KMunl4: 10 mg/l.
DBOS: 25 mp/h

2. Los materfales decantables se medirdn al cabo de las dos horas y el con-
sumo de permanganato, asl come de DRO, se determinard en el agua que
sobrenade.

3. En las lnstalaciones de depuracién se garantizar4 ademds, que ¢l ruldo
producido no supere los veinte decibelios (20 db) medidos a dlez metros (i
m.) de cualquier instalacién y o produzcan malos olores,

4. Para aguas residuales industriales pofuclonadas quimicamente cl siste-
ma de depuracibn deberd merecer la aprobacidn previa de 1a Consellerfa de
Industsia,

A, 107. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES O CAUCES PU-
BLICOS.

Queda prohibido verter aguas residuales no depuradas a cavees pitblicos.
Art, 168, SALIDA DE HUMOS.

Se prohibe que se dé libre salida a los humos por las fachadas, patios co-
mungs, balcones y ventanas aunque tenga dicha safida cardcter provisienal.

Todo tubo o conducto de chimencas estard provisto de alstamiento y de-
mds elementos necesarios que impidag que la radiaclén del calor s¢ tranzmita
a propiedades contiguas y que el paso y salida de humos, cause molestias ¥y per-
juicios a terceros,

Ninguna chimenea puede ser introducida en pared medianera, de no con-
setirlo el propictario colindante. Tampoco podrdn ser voladas hacla Ia prople-
dad del vecino sin su consentimiento, pero podrén elevarse por el Interior del
patio comin cuando no causen incomodidades a los propletarios colindantes,

Los conductos se elevardn como minimo un metro encima de la cubierta
mds alta, sitvada a distancia no superior a ocho metros,

Es preceptivo el empleo de purificadores en fas salidas de humos de chi-
meneas industriales, instalaciones colectivas de calefacckon y salidas de humos
y vahos de cocinas de coleclividad, hoteles, restaurantes o cafeterfas,

Et Ayuntamiente podrd imponer las medidas correctoras que estime per-
tinentes coande una salida de humos, a sut Juicio pueda causar molestias o
perjuicios.

CAPITULO 11 : CONDICIONES DE ESTETICA

Art, 109, FACHIADAS

En las fachadas deberan predominar las partes macizas sobre los huccos,

Para la realizacion de fachadas en todas las zonas del terming municipal
deberan utilizarse;

a} Materiales:

- Los paramentos exletiores de los edificios deberan acabarse con reves-
timientos petreos naturales de fa region (Picdras de un espesor minimo de 15
em.}, o con tevecos Hisos o rugosos,

- Cuando los paramentos se acaben mediante revoco se permitira la dis-
posicién de zocalos ejecutados con forro de piedra natural, con piczas de forma
regular, hasta 1/3 de fa altura de dicho paramento contada desde el terreno na-
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tural hasta el intrados del forjado deltecha de fa planta haja.

. La carpinteria debera ser de madera barnizada o pintada, y nunca de
hietro o acero, aluminio, P.V.C. o similares.

- Las persianas deberan ser tradicionales de librillo fijo de madera barni-
zada o pintada.

- La herresia (barandillas, rejas, ete,) debera ser de hicrro forjado o cola-
do, y nunca de aluminio.

b) Colores:

- Los paramentos exteriores acabados con revoces lisos o rugosos debe-
1an pintarse co colores sicnas o terrosos, con exclusion de todos tos demas in-
cluido el blanco.

- La carpinteria pintada lo sera en los colores tradicionales verde o marron.
- La hemreria debera pintarse ¢n color negro.

Art, 110, COMPOSICION DE FACHADAS EN EDIFICACION IN-
TENSIVA

Ademas de Io previsto con caracter general para las fachadas, en la com-
posicion de fas de las edificaciones inlensivas se tendra encucnta gue:

- La fachada principal del edificio se resolvera sobre el plano definido por
¢l muro de cesramiento, que mantendra 1a atineacion exacla de 1a calle ¢n toddas
sus plantas, no permitiendose teltanqueos ni en planta ni en seccion, ni cerpos
volados cerrados,

- Los huecos deberan ser todos ellos rectangulares y su eje vertical sera el
de mayor tamaiio, Podran exceptuarse de esta norma los huecos de planta baja,

- Cuando en planta baja se dicra acoeso a un garaje el anche maximo de
dicho acceso sera de tres melros (3 m.).

- Se poncra especial atencion en mantener en toda 1a fachada la continui-
dad formal del planc de cerramicnto, que podra romperse exclusivamente me-
diante cornisas.

Art. 111, HUECOS

Sobre cada uno de los huecos podra adoptarse fa solucion de acabado que
s¢ considere mas convenicnie en funcion de las necesidades Internas del edifi-
clo o de la composicion definitiva de la fachada. Las soluciones adopladas, sin
embargo, deberan cedirse a las determinaciones siguicntes:

- Puertas de accesot de doble haja de madeea maciza, barnizada o pintada
de color oscuso, o impregnada de eesinas sinteticas. Una sola para cada edificio,

- Umbrales: de pledra caliza pulida o abujardada, o piczas ceramicas.

- Venlanas y Balconeras: Carpintetia de madera barnizada o pintada de
color ascuro, o Impregnada de resinas sinteticas, persianas tradicionales de ti-
briflo fijo y barandillas de barrotes vesticales de hierro forjado o colado de sce-
clon circular o cuadrada.

- Balcones {sobre unc o varios huecos): Grueso maximo del vuelo exte-
tior volado terminado de quince centimetyos (15 cm.) y barandillas de barrotes
vericates de hierro forjado o colado de seocion circutar o cuadrada,

- Exiractores y aparatos de aire acondicionado: deberan colocarse de modo
que no sobresalgan del plano de fachada, y tras una refa de hicrro o madera.

Debera existir entre huecos, o desde estos a las esquinas o af eje de fas
medianerias, una distancia minima de cincuenta centimetros (50 em.).

Art. 112, CUBIERTAS

1, Se resolveran con tefa arabe tradicional de color terroso {en ningun
caso tojas, negras o de olros colores) con aleros de vuelo minimo de cincucnta
centimetros (50 em.) en toda la Jengitud de su arranque, que debera ser siem-
pre horizoatal,

El alero podia resolverse con vigueria de madera o sabre cornisa, con o
sin molduras, de un grueso maximo en el borde de quince ceatimetros (15 em.).

2, L.a pendiente maxima autorizada de los lejados sera del treinti por cien-
lo (30 %).

3. Se autorizara la azotea plana transitable en un maximo del 2 % de la
superficic de la cubicrta siempre que esta se situe, al menos, a cuatro metros {4
m.} de las fachadas.

_ Adl, 113 LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR Y AL DI-
SENO DE 1.OS LOCALES COMERCIALES

1. Se prohibe fa manipulacion de los paramentos de fachada en planta
baja mediante materfales o pintura sobrepuestos, debiendo atenerse al mismo
que la fachada, De la misma forma deberan mantenerse los ejes verlicales de
composion de huecos de las fachadas,

2. Los escaparates y puertas de acceso podran resolverse con carpinteria
de madera o sin carpinteria, quedando expresamente prohibido el uso de car-
pinteria de aluminio, acero inoxidable, P.V.C. o similares, ne poduiendo siluar-
s¢ & una altura sobre ta rasantc de la calle inferlor a sescota centimetros (60
em.), ni superar Iz anchura de dos metros (2 m.),

3, 1.os rolulos deben quedar completamente cmbebidos en los hucoos de
escaparate o de acceso, no pudicndo stiperar la altura de cuarenia centimetros
(40 cm.) ni sobresalir mas de seis centimetros (6 em.) def plano de fachada.

4, La iluminacion de los rotulos no ra ser intermitente nf movil, y el
foco luminoso no podra quedar visto en ningun caso, debiendo estar protegldo
por una pantalla epaca o translucida. Los elementos de ilaminacion de los ro-
tulos, en caso de ser independientes, no sohresaldran del plano de fachada mas
de seis centimetros {6 cm.). Se prohibe cualquier tipo de iluminacion dirccta so-
bre la visual del peaton,

5. S¢ permitiran rotulos de los siguientes tipos:

a) Caracleres sueltos de laton, hierro o madera sobre bastidor de madera
o chapa pintada, o aplicados direclamenie sobre el plano de fachada (En eslo
ultimo caso se exceplua la condicion de mantencr los rolulos en fos huccos dv
fachada).

b} Caracleres pintados sobre bastidor de vidrio, madera o chapa de hiero.

¢) Caracteres pintados o grabados sobre ¢f vidrio del escaparate.

d) Caracleres sueltos de faton o madera adosados al vidrio def escaparatc.

e) Caracleres luminosos de tubo de gas de diametso en secclon menor o
igual a un centimeltro (1 em.).

6. No s¢ autorizan las marquesinas, pero sl 1a existencia de toldos de lona
de armazon movil.

7. Se prohibe ¢f use de cualquier material plasico, o similar, visto en fa-
chada.
AH. 114. ADAPTACION DE LAS CONSTRUCCIONES AL MEDIO

Las conslrucciones y cdificaciones a instalar ¢n suelo no urbanizable de-
betan adaplarse al ambiente, armonizando con ¢} mismo.

Todas las obras sc integearan en el paisaje, debiendo ser proyectadas con
este criterio. Ef estilo arquitectonico estara en Ia linca del empleado tra
dicionalmente.

Quedan expresamente prohibidos los elementos constructives que finjan

un destino u origen en desacuerdo con la cdificacion, como las almenas y
baluartes.

TITULO IX : DISPOSICIONES PARA LAS ZONAS DEL SUELO UR-
BANO

Arl. 115, ZONA INTENSIVA

1, Descripeién: Se trata de zonas de edificacion continua, a mado de cas-
cos antiguos, con uso de Servicios o Terciario (ver apartado 111 de las Condi-
ciones de usos), permitiendose la disposicion de Viviendas en la planta piso.

2. Condiciones ménimas de la parcela:

K m2.
1) m.

Superficic minima de parcela oo
Anchuga minima de parcela o

3, Condiciones de cdificabilidad, se establecen los siguientes pardmetros:

Altura méxima en ndmero de planias ... 2
Altura méxima en metros b
Alwra total en melros .. 7,5
OcuPACIon e S <
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Aprovechamiento (m2Y/m2)) ..o 1

El vuelo midximo de cualquier elemento volado sera de 1/10 def ancho de
la calle, con un méximo de 1 m,, siempre que cumpla una separacién en pro-
veecidn verticat respecto del bordillo de la accra de 1,5 m. En el caso de que
no exista acera no sc poded sacar voladizos,

Se podrd clevar el pavimento de Ia planta baja hasta un metro sobre el
nivel de borditlo de Ja acera, medido en erpunlo medio de la fachada cuando
el desnivel mdximo sca igual 0 menor a 0,60 m. En el caso de que el desnivel
sea superior a 0,600 m. se dividird la fachada en tantos 1ramos como sea necesa-
rio para que este no ocurra.

.08 solares que Hodasen en una o m4s mediancras con olra zona en la
que sea obligatorio ef retranqueo a medianeras, fa edificacidn en todas sus plan-
1as, incluso sélanos complelos, se retranqueard tres metros de dicha medianera;
fa pared lateral resultante deberd tratarse como fachada y en armonfa en cuan-
to a huccos, cerramientos, colores, materiales y composicidn, con fachada prin-
cipal de la calle.

Art. 116. ZONAS EXTENSIVAS A, By C

1. Descripeidn: Estd conslituido por zonas que disponen de ordenaciones
caracterfsticas de la edificacidn aislaa, destinados a vivienda wnifamiliar (una
por parcela), con espacios Hbres alrededor de cardeter privado. La definicién de
Zona Extensiva responde a un menor aprovechamiento del suclo, por las me-
nores exiensiones de superficie de ocupacién y menores edificabitidad y
densidad.

2. Condiciones minimas de Farcela:
Superficle minima de parcela;

Zona Extensiva A ......, 600 m2
Zona Extensiva B ... " 91X 12
Zona Extensiva C ......... 1800 m2
Fachada mfivima de parcela:

Zona Extensiva A ... { 2m,
Zona Extepsiva B ... " 15 m.
Zona Extensiva C ..ovveeninirnn, Al m,

En las zonas A y B se permilira una fachada de hasta solo 8 m. en los fi-
nales de viales ¢n “cul de sac®,

3. Condicioncs de cdificacién:

Altura méxima en num. de plantas ...
Altura méxima en metros ...
Altuga total en Metros .vvvvveisverenens 8,

[N )

Ocupacidn sobre parcela:

25 %
0%
Hi %

Zona Extensiva A oo,
Zona Extensiva B ...
Zaona Extensiva C

4. Relsanqueos vial y dreas pliblicas:

Zonas Exlensivas Ay B v 3m.
Zona Extensiva C .o 5m.
5. Retranqueos taterales y fondo:

Zonas Extensivas A y B ocvvcnninnns im
Zona Extensiva C ..cvonniciniroinna Sm.

En los solares cuyo terseno nalural este por encima de su vial de acceso
a lo targo de la totalidad de su fachada se permitira que un garage de un maxi-

«_ o de 3 m2

de superficic wiil y de altura libre maxima de 2,50 m. s¢ situe adosado a
la calle, y en los solares en que el terreno nafueal cste por debajo del vial a lo
largo de toda su fachada se permilira, asi misnto, que un garage, con las mismas
limitaciones anles menclonadas, se situe adosado a la calle sin que sobresalga
mas de 2,50 m. por encima del nive} de la misma,

Art, 17, ZONA DE ALDEA

1. Descripeion: Se trata de una zona de ordenaclon asi mismo extensiva,
pero con densidad algo mayor, en la que se podran ubicar grupos de viviendas
{Vivicnda Plurifamiliar) yfo Apartamentos Turisticos.

Un 10} % de su edificabilidad podra destinarse a Servicios, ubicandose es-
tos siempre en planta haja,

2. No se defitien condiciones de parcela, sino que se estahlece la perma-
nencia de las aciuaimente cxistentes, quie no podran ser objeto de segregacion,

3. Condiciones de cdificaclon:

Allura maxima en 1" de plantas ..o 2
Altara médxima en metios .. 7
Altuea total en metros ........ 8,5
Ocupacton oo 4t %
Edificabilidad (m2n2) covscsrsiere i 07
Separacién a viakes y mediageras (1) ..., 3

Art, 118, ZONA HOTELERA

1. Descripeién: Se frata de una zona situada en localizaciones turisticas
en utbanizaciones de baja densidad, Las cdificabitidades son bajas para conse-
guir instalaciones hoteleras con predominie de los espacios verdes y deportivos
sabre fos edificados.

2. Condiciones de parcela:

Parcefa mipima .o 2,000 m2,
Fachada minima oo 30 m.
3. Condiciones de edificacién:

Altura méxima en n° de plantas ............... 2
Alterz médxima en metyos ....... 7
Altura total en melros ..... 85
Ocupacion ...uwsmerrens 30 %
Edificabilidad (m2/M2) v.vvursveresrcrnsronse 5
Separacién a viales y medianeras (m.) ... 5

Los solares colindantes de las Hoteleras, slempre que no estén destinados
a equipamientos, padrin destinarse a uso deportivo o zona verde privada anexa
al hotel, para lo cual serd condicién previa la inscripeién en el Registro de la
Propicdad de la agrupacién de las parcelas y la unidad de explotacién indivisi-
ble, no afectada & olros usos que los previsios en ef proyecto avtorizado (arli-
culo Lb decreto 3184 de 10 de Mayo, de la Consellerfa de Turismo). “La edi-
ficabilidad en dicha parceln destinada & zona verde privada o deportiva seré de
#,3) m3/mN, destinada exclusivamente a este uso®,

Los solares situados 2 una distancia que no supere los 200 m. de recorrl-
do peatonal desde el acceso al establecimiento hotelero podrdr destinarse a zona
verde o espacio deporlivo o reereativo de uso comiin de los clientes, 8l eumplen
ademds de las condiclones del apartado anterior las siguientes:

a} Supetficie mfnima 2400 m2

b) La edificabilidad cn estos solares se reducicd a 0,30 m¥m?, que finica-
mente podrdn destinarse a vestuarios, ascos, caseta de aperos, muebles de jar-
din y utensitlos deporlivos, porches de proteccidn e instalaciones deportivas, que
habrén de respetar las normas de Espacio Libre,

Se limita el ndmero de plazas por parcela al pardmetre de 1 plaza por
cada 60 mN, de parecla, de tal forma que es uno més de fos pardnictros Himi-
tadares del aprovechamicnto urbanfstico de las parcelas.

A los efectos del ndmero de plazafparcela, se entenders como “parcela™
{a agrupacidn de fa parcela propiamente hotelera y las calificadas de Espacio Li-
bre Privado que cumplan los requisitos de los apartados anteriores,

Se excluyen de esta limitacién las parcelas que tuvicren autotizado un ni-
mcro mayor de plazas con anterioridad a la aprobacién de las NNSS.

Art. 119, ZONA DE SERVICIOS

1. Bescripeién: Esta ordenacidn se refiere a las 4reas destinadas a uso de
Servicios o Terciario (ver apartado 111 de las Condiciones de Uso), permitien-
dose la disposicion de Viviendas en la planta piso, todo eflo dentro de una or-
denacion de tipo extensive,

2. Condlciones minimas de parcela:

Parcela minima 600 m2,
Frente miinimo R2m
3. Condiciones de edificabilidad:

Altura maxima (.} .« 7
Altura total (.} v 85
Altura méxima en n° de plantas ........... 2
Ocupacion e 50%
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Edificabilidad (m2/m2.) ..ourvmrcrmirn,
Separacion a viales y medianeras (m.) ... 3

Ant, 120, ZONA DE CENTRO CIVICO

1. Descripclén: Esta ordenacidn se refiere a las 4reas de de cdificacion
ram uso de la Administacion o Equipamientos Docentes, SanitariofAsistencia-
es ¥ Socio/Culturales, en ordenacion de tipo extensivo, que se ubiquen dentro
de ia trama urbana.

2. Condiciones de edificabilidad:

Allura maxing (10} o oovermerorreenns 7
Altura total {Im.) v 85
Altura méxima en n° de plantas ........... 2
Ocupacion . 30 %
Edificabilidad {m2/m2.) w.ienrsriinens : 0.5
Separacidn a viales y medianeras (m.) .... K}

Art, 121, ZONA DOTACIONAL

L. Descripcion: Esta ordenacién se refiere a las dreas de equipamiento ge-
neral, en ordepacion de tipo extensivo, que se ubiquen dentro de la frama
urbana.

Los usos permitidos son muy generales y variados ddndose 1a posibilidad
de adecuar fa cdificacién a las necesidades coneretas del equipamiento.

2, Condiciones de edificabilidad:

Altura maxima {m.) wooecinereinn 7
Altura tofal (m.) o 85
Allura méxima en 1° de plantas ........... 2

Ocupacion v W%
Edificabilidad (m2/m2.} cvcsvneiinnns 0,5
Separaci6n a viales y mediancras (m.) .... 5

Art. 122, ZONA DEPORTIVA

1. Descripclén: La ordenanza se reficre a las dreas dedicadas a usos de-
porlivos con instalaclones mayoritarias al alre libre. En caso de insiafaciones cs-
peclales se permiten incrementos de altuea adecudndose a las condiciones del
enlorno,

2. Condiclones minimas de parceta:

2.000 m2.
20 m.

Parcela minina ..o rnr e
Frente minimo ...

3. Condiciones de edificacién:

Altura maxima {m.) e 35
Altura total () ocvriermrissnnens 5
Allura méxima en n° de plantas .......... 4
Ocupacion . 10 %

eare

Edificabilidad (m2m2.} s 01
Separacién & viales y medianeras (m.) ... 5

Art. 123, ZONA VERDE

t. Descripclén: Esta erdenacitn se aplica preferentemente a los pequerfios
espaclos libres incluldos dentro de la trama residencial,

2. Condiciones de edificabilidad: En esta zona la edificabilidad permitida
se limitar4 a la necesaria para materializar fos usos recreativos permitidos, de
acuerdo con los siguientes pardmelros méiximos:

Allura maxima (10} v 35
Altura total (M) v, 5
Altlura mAxima en n® de plantas .......... 1
OcUPACION coovorririmsemrriressrvene 5%
Edificabilidad (m2/m2.} .ooivreerrvnren 045
Separacién a viales y medianeras (m.) .... 5
3, Tratamiento del suelo:

max. min.
Superficle pavimentada ........ 80 % 40 %
Superficie de cultive ......... 9 % 40 %

Cobertura arbérea ............. - 5t %

Para superficies menores de mil metros cuadrados (KK m2) no regiran

eslas condiciones de tratamicnto del suelo, en lo que respecta al méximo do su-
perficie pavimentada y a fa minima supesficie de cullivo,

4. Condiciones de uso en espacios libres: Se permiten exclusivamente los
:gbsos piiblicos, con carfcter de esparcimicnto, y la practica de deportes al aire
ibre.

Se permitira asl mismo que, cuando lo abrupto del terreno asi Jo aconse-
Je, discurran por las zonas verdes las instalaciones de las Redes de Serviclos
{Agua, alcantaritlado, electricidad, telefonia, alumbrado publico, ete.).

Aft. 124, ZONA DE PARQUE

Se trata de una 7ona equivalente a fa Zona Verde con la particutaridad
de que un maximo del 40 % de su superficie se podra destinar a Aparcamicntos
Publicos.

Sus condiciones de edificabilidad seran las mismas que las de la zona
verde, :

Art, 125, ZONA VIARIA

L. Descripeldn: Se refierc a fas freas ocupadas por los viales piblicos.

2. Condiciones de Edificabilidad: No se establecen condiciones de edifi-
cabilidad, permitiéndose vinlcamente construcciones ¢ Instalaciones al serviclo
del mismo, las cuales vendrén reglamentadas por las disposiciones vigentes en
{a matcria,

3. Condiciones de Uso: Se permite vialcamente los usos piblicos de trén-
site de vehiculos y peatonales, dreas de aparcamiento, relacién y descanso.

Al mismo tlempo se deberdn cumplir todas las disposiciones y reglamen-

tos que regulen la materia (Normativas sobre estaclones de servicio, Reglamen-
tos de Actividades en la Via Piblica, servidumbres para infraestructuras, ete,)

TITULO X : DISPOSICIONES PARA LAS ZONAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE

Ant, 126. GRADOS DE PROTECCION

En concordancia con o dispuesto por la Ley de Espaclos Naturales de la
Comunidad Autonoma, dentro del suclo no urbanizable s¢ establecen los si-
guicntes grados de proteccion:

Proteccion I

Corresponden a las zonas definidas como “Arca Rural de Interes Paisa-
listico (ARIP)" por fa Ley de Espacios Naturales,

Proteccion II

Corresponden a las zonas definidas como “Area Natural de Especial Io-
leres (ANEID)" por fa Ley de Espacios Naturales.

Proteccion 111

Corresponden, asi mismo, a las zonas definidas como “Area Natural de
Especial Interes (ANEIY" por la Ley de Espacios Naturales, pero que deben ser
objeto del Maximo Nivel de Proteccion.

La edificacion en dicho grado de proteccion estara prohibida, con las ex-
cepeiones que sc citan en el articulo litulado OBRAS PERMITIDAS EN ZONA
DE PROTECCION 111,

Se Incluyen en este Nivel:

* La franja costera de 108 m. de anchura paralela a la costa,

* Las cimas de las montadias a parlir de la cota de 5iH) m.

sobre el nivel del mar.

* Los encinares.

* Los Elementos Paisajisticos Singulares definidos asi en ¢f Plan Provin-
cial de Ordenacion de las Baleares de 1.973,

* El entorno de 100 m. alrededor de los Restos Arqueologicos y las For-
maciones Carsticas Catalogados en la Mémoria de las presentes NNSS.

An, 127. NORMAS DE PROTECCION
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1. Elementos tradicionales: Son aqucllos elementos caracteristicos de las
zonas rurales como “cases de possessid, caselas, caminos, “marges”, clc.

Toda actuacion en el ambito de las presentes NNSS debera respetar di-
chos elementos, debiendo justificar sw modificacion o sustitucion, que no sera
admitida si no respeta el caracler tradicional de los mismos, es decir su tamaiio,
forma, color, materfales y emplazamicnto.

Se preservara la panoramica y silueta actual de dichos elementos y se evi-
tara la consiruccion de obras que fos oculten o anulen,

2. Normas de cercado de fincas: Podran ser de mamposteria tradicional
de piedra con altura maxima de 1,2 m. remalada por alambre o rejilla hasta los
2 m., de seto sin limite de aliura o de alambre o rejilla de hasta 2 m. de altura,

3. Normas de apertura de caminos: Solo sc autrizara la oberiura de nue-
vos caminos en casos de juslificada necesidad,

No podran tener caracteristicas urbanas fales como bordillo, y tendran et
ancho adecuado a la finalidad agricola a que se destinen.

Se construiran de maneta que los movimientos de tierras sean minimos y
dando a los terraplenes, desmontes y muros de contencion un {tratamiento ade-
cuado al amblente clrcundante.

"4, Notmas de proleccion del arbolado: Quedan protegidas las especies ar-
boreas existentes en las zonas foreslales, en las que no se podran hacer mas sa-
cas que las autorizadas por la Conselleria de Agricultura y Pesca.

Queda asl mismo prohibida la introduccion de especies vegetales no au-
toctonas en espacios publicos o naturales,

5. Normas de instalacion de serviclos: La instalacion de nueves tendidos
aeseos ftelefonicos o eleciricos solo se pemmitira si se justifica st necesidad,

Los postes, caselas para infraestrucluras, ele. se Instalaran en los lugares
y de la manera que afecten fo menos posible a1 entorno, adoptando las medidas
oportunas en su cjecucion, colocacion y acabado.

6. Nomas de publicldad: Los carteles se situaran s una distancia superior
a 50 m. de la red viaria, permilicndose unicamente aquellos cuya finatidad sea
Ia tocalizacion de lugares def entorno,

7. Prateccion de acantilados: Se prohibe la edificacion en acantilados, pe-
fiascos o roquedales. En sus bordes superiores e inferlores la edificacion debera
separarse una distancia igual a Ia altura def mismo, para que ne queden ocultos
por construceion alguna,

Art. 128, DEFINICION DEL VOLUMEN EDIFICABLE

Es el comprendido entre los elemenentos constructivos de cerramiento o
cubleria de todas las plantas, incluso las enterradas, Se excluyen los deposites
de liquidos o gases, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales y las cu-
bierias inclinadas no praciicables con pendicntes inferiores a 30 grados sexa-
gesimales.

Los porches, terrazas o voladizos cubiertos, cerrados por paramentos fijos
de mas de 1,80 m, de allura en mas de la mitad de su perimetro, compularan
en su totalidad. En el resto de casos computara ja mitad de su volumen.

Las pergolas y terrazas descubiertas no computaran a efectos de volumen,

Los patios en que se pucda inscribir un circulo de diametro igual o mayar
de 4 m. no se compulasan a efectos de volumen.
Arl. 129, OBRAS PERMITIDAS EN ZONA DE PROTECCION |

a) Construccion de nuevas vivicndas (! por finca, en las que no hubiere)
y edilicaciones deslinadas a uso Agroturistico, en las siguientes condiciones:

Parcela minima de 30,000 m2,

Volumen maximo 1.5 m3.
Altura maxima 7 m. y 2 plantas (8,5 m. de allura total),

b) Reparacion y mantenimiento, sin incremento de volumen, de edificios
¢ Instalaciones existentes, incluso las viviendas, siempre que estos se hubleren
edificado cumpliendo la normativa vigente en su momento,

c) Obras complementarias de Jos edificios existentes, de hasta un 25 % de
st volumen actual, siempre que cstos se hubleren edificado cumplicndo la ror-
mativa vigente en su momento, En ningun caso con estas ampliaciones se podra
sobrepasar la edificabilidad permitida por estas NNSS. para las edificaciones
nucvas,

Cuando las obras éomp!cménlarim correspondan a edificlos existentes de
vivienda, deberdn realizarse a una dislancia comprendida entre 100y 100 m. del
edificio al que complementen, .

d) Conslruc?'réh de Infraestructusas, instataclones y equipamientos vincu-
lados 4 la ejecucion, mantenimiento y servicio de las Obras Publicas y las
Telecomunicaciones,

¢} Obras destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la
naluraleza y destine de de la finca. Las casas de aperos o “porixos” deberan tra-
mitarse como obras de explotacion agricola.

En los lerrenos con ¢ste grado de proteccion no se podra autorizar la ubl-
cacton de la oferta complementaria de los campes de golf,

Airt. 130. OBRAS PERMITIDAS EN ZONA DE PROTECCION I

a) Construccion de nuevas vivicndas (1 por finca, en las que no hubiere)
y edificaciones destinadas 2 uso Agroturistico, en las siguientes condiclones:

Parcela minima de 200,000 m2.

Volumen maximo 1500 m3,
Allura maxima 7 nx. y 2 plantas (8,5 m. de altura total),

Deberan presentarse esquemas y secciones del terreno justificando que el
impacto paisajistico de la obra sca el menor posible.

b} Reparacion y mantenimicnto, sin incremento de volumen, de edificios
e instalaciones exislentes, incluso las vivicndas, siempre que estos se¢ hubieren
edificado cumpliendo la normativa vigente en su momento, .

¢) Obras complementarias de los edificlos existentes, de hasta un 25 % de
su volumen actual, siempre que estos se hubieren edificado cumpliendo la nor-
maliva vigente en su momento, En ningun caso con estas ampliaciones se podra
sobrepasar la edificabilidad permitida por estas NNSS, para las edificaclones
nuevas,

Cuando las obras complementarias coerespondan a edificios existentes de
vivienda, deberdn sealizarse a una distancia comprendida entre 10y 100 m, del
cdificio al gue complementen.

d) Construccion de Infraestructuras, instalaclones y equipamlentos vineu-
fados a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las Obras Publicas y las
Telecomunicaciones.

) Obras deslinadas a explotaciones agricelas que guarden refacion con la
naturaleza y deslino de de la finca. Las casas de aperos o “portxos” debesan tra-
mitarse como obras de explotacion agricola.

En los terrenos con este grado de protecelon no se podra autorizar la cons-
trucclon de campos de golf ni de su oferta complementaria,

Tampoco se podran construir pucrtos deportivos en su dominlo publico
litoral colindante. :

Adt, 131, OBRAS PERMITIDAS EN ZONA DE PROTECCION I
Se prohibe toda edificacion o instatacion salvo los sigulentes casos:

a} Consegvacién, restauraclon y consolidaclon de edificios ¢ instalaciones
existentes que no supongan aumento de velumen, siempre que estos se hubje-
ten edificado cumplicndo 1a normativa urbanistica vigente en su momenlo,

b) Infracstruciuras o instataciones publicas que necesariamente deban ubl-
carse, previa declaracion de wtilidad publica.

¢) Dotaclones subterrancas de serviclos en viviendas o instalaclones, siem-
pre que den servicio a construcciones que se hubieren edificado cumpliendo fa
normativa urbanistica vigente en su momento,

Art, 132, EXCEPCIONES

L. En las fincas que conticnen las edificicaclones que conforman el anti-
gua caserio de Sa Calobra no se podran realizar las obras de edlficios comple-
mentarios mencionadas en lo3 articulos anteriores, debiendo mantener las edl-
ficaciones existentes en las mismas su actual forma, volumen y configuracion
externa, .

2. Los edificlos complementarios citados en los articulos anteriores debe-
ran, ¢n la finca denominada “Cosconar®, sitearse entre 100 m. y20 m. de la
edificacton existente,

3. Los edificlos complementarios citados en los articulos anteriores debe-
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1an, en la finca denominada “Escorca®, situarse a mas de 1Kl m. de la Ermita
de San Pedro,

Arl 133, NORMA COMUN A TODAS LAS ZONAS

Cuando una finca contenga suclo sometido a distintos grados de protec-
clon debera cumplir, con la tofalidad de su superficic, la condicion de superficic
minima exigible correspondiente al grado de proteccion del tugar cn que se pre-
tenda ubicar fa construccion.

Art. 134, DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

Para que no exista peligro de formacion de Nucles de Poblacion deberan

cuniplirse simultancamente las siguientes condiciones:
a) Una vivienda por parcela,
b) Distancia minima entre viviendas 100 m.

Art. 135, OBRAS EN PARCELAS QUE NO CUMPLAN LOS MINI-
MOS AGRARIOS .

En los casos en que o infrinja lo dispusto en &l articulo 85.- 1.4 de |a Ley
del Suelo, en cuanto a transferenclas de propiedad, division y segregacion de
terrenos rusticos, por incumplimiento de los minimos exigibles por fa fegislacion
iigmria, no podra efectuarse ningun tipo de obra, ni siquiera el cerramiento de
a parcela,

TITULO XI : DEFINICIONES

Atl. 136, DEFINICIONES SOBRE EL TERRITORIO

FINCA, PREDIO : Porcién de suclo de propledad privada situado en Sue-
lo No Urbanizable.

TERRENO : Porcién de suelo urbano de propicdad privada, independicn-
temente de su calificacién urbanistica,

PARCELA : Unidad catastral de suelo urbano lindante con otra parcela
@ con cspacio libre piiblico al que la normativa de estas NNSS, le otorga la po-
sibilidad de edificar.

SOLAR : Paicela que, por reunir las condiclones de parcelacién y urba-
nizacién definidas en las NNSS., es apla para su inmediata edificacién.

TERRENO NATURAL : Confi
la aprobacién inicial de Jas presentes

uraclén de! terreno en el momento de
NSS.

ESPACIO LIBRE : Porcién no edificable de suelo urbano (salvo tas cx-
cepeiones explicitadas en estas NNSS.),

ESPACIO LIBRE PUBLICO : Porcién de suclo que por estar destinado
a Jardines y 4reas de juego, esta calificado como tal por las NNSS. y Planca-
mientos concordantes y es, por lanto, incdificable salvo las excepeiones explici-
tadas en las propias NNSS,

ESPACIO EDIFICABLE : Porcin de una parcela en la que deben ubi-
carse las edificaciones. Este espacio quedard definido por alineaciones o por
retranqueos,

VIAL: Espacio pitblico incdificable destinado a la cireulacién y/o a apar-
camiento de vehiculos,

MANZANA : Porcidn de suelo urbano delimitado por Espacios libres Pi-
blicos o viales,

Art. 137. DEFINICIONES SOBRE ORDENACION

USQ : Es {a realizacién de actividad que necesita un soporte territorial o
det suclo directo o Indirecto mediante Ia construccidn previa de construcciones.

EDIFICACION AISLADA : Es la ordenaclén seglin zegulacién de par-
¢ela en fa que los retranqueos minimos a linderes son obfigatorios.

EDIFICACION ADOSADA : Es la ordenacién segtin regulacidn de par-
cela en la que se permite fa edificacién lindante con mediancras, vial o espacio
piiblico,

ALINEACION : Plano vertical que delimita los espacios libres pliblicos
o viales con los espacios libres de parcela, o los espacios edificables,

ALINEACION ACTUAL : Alincacién definida por linderos existentes en-
tre espacios libres piiblicos o viales y terrenos,

NUEVA ALINEACION : Aliacacidn distinta de la alineacién actual, que
delimita o deslinda {as parcelas de los espacios clasificados por ¢l plancamiento
como espacios libres piiblicos o viales,

ALINEACION OFICIAL : Conjunto de alineaclones actuales nuevas
alineaciones que delimitan o deslindan los espacios calificados por el planea-
micato como espacios libres priblicos o viales.

ALINEACION DE FACHADAS : Alineacién a partir de la cual podrén
o deberdn levantarse Jas construcciones,

MEDIANERIA : Plano vertical que separa dos parcelas,

RETRANQUEQ : Separacién comprendida eaire una alineacién o unz
medianetfa y un cuerpo de cdifieacién. Eslas separaclones se medirdn perpen-
dicutarmentc a la alineacidn oficisl o medianerfa, Estas separaciones se deben
medir desde el punto més saliente de dicho cucrpo de ediffcacién,

RETRANQUEO A MEDIANERIA : Separacién comprendida entre la
medianerfa y un cuerpo de edificacidn.

RETRANQUEQ A ALINEACION OFICIAL : Separacién comprendida
entre a alineaclén oficial y un cueipo de edificacién.

» RASANTE : Linca que define el petfil Jongitudinal del pavimento de un
vial

PUNTO DE REFERENCIA : Punto de Ia rasante de acera de cada par-
cela o ramo de rarccia determinado por las presentes ordenanzas a partir del
cual sc silda la plania baja y se mide la allura reguladora,

ACANTILADO : Tendr4 la consideracién de acantilado las zonas coste-
ras con pendientes superiores al M) %,

Ant, 138, DEFINICIONES SOBRE LAS EDIFICACIONES

PLANTA: Porcién de espacio que, por su altura de techo es susceplible
de acuerdo a ordenanea, de ser destinado a algtin uso y que estd comprendido
entre un paramento de techo y una superficie pisable,

PLANTA CERRADA: Parte cublerta y cerrada de la edificacién Inelusi-
ve los elementos constructivos fijos de cerramiento.

PORCIHIE: Parte de la edificacin abierta en su totalidad o en parie de
su perfmetro y cubierta por elementos consinictivos fijos,

TERRAZA: Parte de la edificacién descublerta, o cubierta por simples
aleros de menos de cincuenta centfmeltros de vuelo, \

PERGOLA: Entramado calado de barras repartidas uniformemente que
cubre una terraza o suelo en general. La relacidn entre 1a superficic de los hue-
cos y la de los clementos constructivos, medidas ambas en proyeccion vertical
sobre un plano horzonial, deberd ser superior a diez (11). Los elementos sus-
tentanes deberdn ser, asimismo, barras ligeeas.

FACHADA: Cara extema de cada una de las paredes que limitan un edi-
ficio exluidas las de medianeria.

CUERFPO SALIENTE: Parte de la edificacién que sobresale de la afinea-
cidnt de fachada, de cardcier fijo y que es habitable y ocupable (porches, tribu-
nas, balcones, terrazas),

ELEMENTO SALIENTE: Paite de la edificacién que sobresale de [a ali-
neacién de fachada, dc cardcter fijo, no habitable ni ocupable,

GALERIA ACRISTALADA; Cuerpo saliente cerrado en todo el perime-
tro que sobresale de la alineacién de fachada, exclusivamente por cristales alo-
jados en carpinterfa de madera,

BALCON: Cucrpo saliente ablerto en todo el perimetro que sobresale de
la alineacién de fachada,

CUBIERTA: Elemento constructive que protege la parte superior de las
edificaciones.

ALERQ, CORNISA: Elemento salientes de fa cubierta,

CERCA: Elemento continuo de cerramiento que limila propicdades.
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EDIFICACION: Conjunto diferenciado de plantas cerradas, porclies y
cuerpos y elementos salientes.

. PATIO: Espacio no edificado sitvado dentio del volumen de edificacion
"y destinade a iluminar yfo ventilar distintas dependescias del edificio,

SOTANO: Planta cuyos paramentos verticales de cerramiento quedan fo-
talmente por debajo del terveno,

SEMISOTANO: Planta que sobresale menos de un (1} metro de la su-
petficle del terreno natural medido en cualquier punto de su conforno enlse dj-
cho ferreno y fa cara superior del pavimento de Ia planta inmediata superior.
También se considera semisétano a dicha planta aungue en longitud mdxima de
seis (6) metros de su pecfnetro, sobresalpa més de un (1) metro del tesreno, y
en ésta longitud se sittte el acceso o accesos al mismo.

PLANTA BAJA: Es Ia planta inmediata superlor a la planta semisdtano
o s6lano mis elevada, En caso de no existir Planta sétano alguna, se considera
como planta baja a fa inferior de fas construidas, El plano inferior de dicha plan-
la puede tener unta o diversas cotas de nivel. En el tipo de ordenacién scgtin ali-
neacitn de vial o espacio libre prbiico ix planta baja para cada parcela es aque-
Ila cuyo pavimento s¢ halle situado entre un (1) metro por encima y cero eoma
cuatro {(hd) metros por debajo def punto de referencia.

PLANTA PISO: Planta siluada sobre fa planta baja.
Arl. 139, DEFINICIONES SOBRE LOS COM!'UTd:S

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Supesficic horizontal incluidos cerra-
mientos de fas plantas cersadas y porches.

SUPERFICIE EDIFICABL.E: Superficie horizontal, incluidos cerramien-
103, de las plantas cerradas y porches que las Normas permiten construir en un
terreno.

SUPERFICIE UTIL: Es ef resultado de sustracr a la superficic construi-
da la superficie horizontat de fos clementos verticales fijos de la construccion :
Pilares, conduceiones verticales, tabiques, cerramicntos, antepechos ele,

SUPERFICIE DE SOLAR O PARCELA: Es fa superficic de Ia prayee-
cién vertical def sofar o parcela, medida sobre un plano korizontal.

OCUPACION: Tarte de las parcelas que ocupan las edificaciones,

Se expresard coma relacién entre ta superficie de fa proyeceidn vertical so-
bee el plano horizontal de tas plantas cerradas (inclusive sétanos ¥ semisdtanes),
porches y voladizos, y fa superficie de la parcela o parcelas correspondienles,

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO: Es el cociente entre ena
superficie edificable y la superficic del solar. Se cxpresa en metros cuadrados
por metro cuadrado.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL: Es el cociente enire
una supcificie edificable y fa supetficie de un terreno o finca. Se CXPICSA €N ne-
tros cuadrados por metro cuadrado,

APROVECHAMIENTO: Cantidad expresada cn unidades de aprovecha-
micnto que depende de Ja superfice edificable y la superficic de espacios fibres
y de la situacidn y usos permitidos en una parcela, terreno, finca o predio.

INDICE DE APROVECHAMIENTO: Cocicnte de dividir un aprovecha.
mtiento por la superficic de uno o varias parechas o terrencs. Sy ulifizacién se
tcaliza en Suclo Urbano.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES: La allura se medird en cada pun-
to, desde la cara superior del solado de la planta baja, hasta Ia cara infetior del
forjado def techo de fa planta més alta, medidos en uia misma vertical, Se po-
dré medir en metros o en nidmero de plantas,

ALTURA TOTAL DE LAS EDIFICACIONES: La allura total se nmedi-
t& en cada punto, desde Ia cara superior del solado de la plania bafa, hasta fa
cata superior de fa cubierta, medidos en una misma vertical. Se¢ medird en
melros,

ALTURA REGULADORA: La altura reguladora se medirg en cada pun-
to, desde la cara superior del solado de la phanta baja, hasta {2 cara inferior del
forjado de techo de [a planta més alta, medidos en una misma vertical. Se po-
drd medir en melios o en nimero de plantas.

TITULO X11 : DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera:

Hasta tanto se haya redactado el Plan Especial previsto en estas NNSS.
para el suelo wthana de Lluc, solo se permilicd en su 4mbito fa realizacién do
obras que no supongan incrementn de volumen o edificacién,

Segunda:

El referido Plan Especial de Lluc deberé tener cn cuenta las siguicntes
directrices:

a} Deberd definir su red viaria Interdor, y Ja de los demés servicios urbanos.

b} Debera imponer la adaptacién a las Normas de Esletica generales de-
finidas en las presentes NNSS. a las edificaciones exlstentes que las incumplan,

¢) Deberd proceder 2 la zonificacion del suelo nrbano de acuerdo con sus
necesidades especificas.

d) Dxeberd aslgnar los parametros edificatorios adecuados a cada una de
las zonas de acuerdo con os fijados en las presentes NNSS,
El Santuario gueda exceptuado de fa prescripeion anterfor,

€} Deberd evaluar su Techo de Poblacién,

—o— (3082)
Niim, 3111

Es fa piiblica la tramitacié de la devolueis de fianca constiluida per Lim-
piczas y Reformas de Baleares SA, adjudicatar! del Servel de neteja de I'Hos-
pital Psiquiatric I'any 1993,

Es poden presentar reclamacions durant quinze dies en el Consell Insular
de Mallorca amb Fadverténcia que, de no fer-no, s'entendra gue els creditors
renuncicn a qualsevol accié o dret contra aquest Consel! Insufar de Mallorea,

Pa]ma,‘ll de Febrer de 1994,

Et President, sgt. Jaon Verger Pocovi.

—_ 0 —

0]

CONSELL INSULAR DE EIVISSA-FORMENTERA
Nim, 2891

Havent-sc sol.licitat pel Sr. Agusifn Tejedor Velarde, en representacié de
Saval-Kronenburg 5.A., la devolucid de Ia fianca per un import de 220090.-ptes.,
constituida per garantir ef compliment def contsacte d'equipament d'vna auto-
bomba forestal en chasis pegaso, es fa piblic de conformitat amb el que es pre-
veu a Farticle 88 del vigent Reglament de Conlractacié de les Corporacions Lo-
cals perque si algii creu que 1€ cap dret exigible a Fadjudicatar, per raé del con-
tracle garantizat, rugui presentar I'oportuna reclamacié a la Secretaria General
d'aquest Consell Insular durant un termini de 15 dies hibils, comptats a partir
de la publicacis del present Edicte al Bullledt Oficial de |a Comunitat Autono-
ma de les Nles Balears.

Eivissa, 4 de Febrer de 1994,

El President, Signat: Antonl Marf Calbet,

— — (13)
Niim. 2896

Havent-se solficitat pel Sr. Agustin Tejedor Velarde, en representacié de |
Saval-Kronenburg S.A., la devolucié de Iz flanga perun import de 200.090.-ptes.,
conslilufda per garantir el compliment del contracte d'equiipament d'una aulo-
bomba forestal en chasis pegaso, es fa piblic de conformitat amb el quc s pre-
veu a l'article 88 del vigent Reglament de Contractacié de fes Corporacions Lo-
cals perqué si algd crew que té eap dret exigible a Fadjudicatari, per ra6 del con-
tracte garantizat, pugui presentar Foporiuna reclamaci6 2 la Seeretaria General
d*aquest Conscll Insular durant un termini de 15 dies habils, comptats a partir
de la publicacié del present Edicte al Butlletf Oficial de la Comunitat Auldno-
ma de les 1Hes Balears,

Eivissa, 4 de Febrer de 1994,

El President, Signat: Anteni Marf Calbet,

—_0 —

Seccién IV.- ADMINISTRACION MUNICIPAL

AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
Nim, 2993
RESOLUCION DEL AYUNTAMIENTO DE PALMA DE MALLOR-
CA POR LA QUE SE ANUNCIA CONCURSO PARA CONTRATAR LA
EIECUCION DE LAS OBRAS DE REMODELACION DE LOS JARDINES
DE "SA FEIXINA®,

(i3

OBJETO: La adjudicacién de las obras eplgrafiadas, con sufecidn al Plie-



